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PROJETO PARQUE AUTOCARAVANAS “CAR-PE D-M Aguas Santas”

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Refere-se a presente memoria descritiva ao pedido de emissdo de Certid3o de reconhecimento de Interesse Municipal, para a
operac3o turistica que o promotor Summa Investments Portugal Unipessoal. Lda., com sede na Rua da Casola 59, Aguas Santas,
Pdvoa de Lanhoso, Braga Pretende promover com a edificagdo do empreendimento para Parking de Autocaravanas e fomento
de turismo da regiaoc, denominado: "CAR-PE D-M Aguas Santas”

1. Porque € que este projecto é importante?

Toda a regido carece de um parque de autocaravanas que oferega algo mais aos seus clientes, um lugar para descansar e des-
frutar das atracgbes, da comida, da histéra e de um turismo mais sustentavel. 0 autocaravanismo € uma forma muito mais
sustentavel de turismo do que viajar de avido ou por cutros meios, e desde a pandemia de 2020 a sua utiizagdo tem aumentado
exponencialmente em toda a Europa, sendo os principais expoentes a Itdlia, Franga e Espanha, com muitas areas destinadas a
receber estes turistas, cujo nimero esta em constante crescimento Além disso, o perfil do turista de autocaravana é meédio-al-
to, tem um rendimento medio superior a 30000 euras por ano e gosta da natureza, da comida da regido, de actividades, mu-
seus, restaurantes e até de comprar lembrangas dos locais visitados. Isto geraria um impulso para os comerciantes da regido,
parques de aventura, ou passeios equestres com os quais poderiam ser feitas parcerias para trabalhar em equipa e tecer um
turismo sustentavel que beneficie toda a comunidade

2. 0 que é que pretendemos fazer?

Queremos criar um lugar onde turistas e visitantes, incluindo locals, passam experimentar momentos agradavels que nunca
esquecerao, e que desejem sempre voltar. Um ambiente tranquilo rodeado pela natureza, paz e harmonia, onde se pode des-
cansar do barulho da cidade ou da monotonia didria. Onde se pode passar um fim-de-semana com a familia ou amigos, relaxar
e divertir-se. Um parque de autocaravanas que sera recordado pelos viajantes e que Aguas Santas, Pévoa-de Lanhoso sera
mencionado e recordado com prazer dentro e fora das terras lusitanas
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Apos um ano e, sobretudo, um Verac em que o caravanismo foi confirmado como uma das tendéncias do momento, o Outono
marca o inicio da nova esta¢do no mundo do caravanismo. O caravanismo & muito mais do que uma moda, € um estilo de vida, e
embora se fale de um boom no sector nestes meses, € algo que se tem vindo a consolidar hd anos. Se compararmos a situagao
em Espanha (para ndo mencionar Portugal, que estd muito atras da Espanha neste aspecto) com a da Alemanha ou dos paises
do norte da Europa, onde o caravanismo é comum ha décadas, pademos dizer que ainda estamos atrasados no nosso pais, mas
com uma perspectiva ascendente

Actualmente, uma percentagem crescente da sociedade esta consciente das suas vantagens e comodidades, e as vendas de
autacaravanas, que ja estavam a crescer em média 40% nos anos anteriores 3 pandemia, continuam a subir apds a curta pausa
durante os meses de confinamento, com uma procura que excede mesmo a oferta disponivel Além disso, o perfil do autocara-
vanista tambem mudou, passando de casais mais velhos e reformados que viam neste tipo de viagem uma forma de desfrutar
do seu tempo livre, para familias com criangas pequenas que procuram desligar-se aos fins-de-semana e tém uma forma muito
mais confortavel de viajar em familia, sem os constrangimentos de fazer reservas

Independéncia e liberdade de movimento sdo sem divida os dois pilares fundamentais que normalmente motivam a decisao de
planear uma viagem com estas caracteristicas, embora apelamos sempre ao bom comportamento e ao senso comum

Outro aspecto que estd a mudar é que a caravana passou de sazonal (meses de Ver3o) para uma forma de viajar durante todo o
ano, razao pela qual os fabricantes de veiculos estdo a incluir cada vez mais elementos de conforto a bordo: tecnologia e conec-
tividade, ar condicionado, pesos mais leves, novos materiais, juntamente com os primeiros modelos de prego para atrair o publico
mais jovem, o que e benefico para o sector do turismo em geral




4. ;Como é que este projecto beneficia a comunidade, e a industria turistica da regido?

0 parque de autocaravanas sera devidamente registado nos directorios eurcpeus de autocaravanas, sera um parque com todo . .-'; ..
os servigos que um nivel 5 estrelas oferece, atragdes como piscina, areas verdes, grandes areas de estactonamento, restau St
rante, ginasio, Sauna, areas de massagens e terapias de descanso ideals para os viajantes recuperarem e descansarem. Muita IR

atividades para que se divirta e passe mais tempa na regido

Estando rodeados de plantagdes de uva e kiwi e possivel oferecer a experiéncia aos turistas para aprenderem como estes fru-
tos sdo cultivados, a vindima, para fazerem vinho, provas de vinho, e algumas provas de Vinhos Verdes da Regido (com as quais
podem ser feitas aliangas para promover a venda de Vinho Verde com certificagio de origem, bem como de azeite de oliva da
regido), teremos um website multilingue para que possam fazer reservas a partir de qualquer lugar Também a ideia é poder
fazer acordos ou ter guias turisticos para levar os turistas a conhecer todos os locais de interesse na area, bem como o am-
biente paisagistico, isto estimulara de alguma forma a criagdo de novos empregos directas e indirectos no sector do turisme,
ao mesmo tempo que se fazem aliangas com parques de diversoes como o Diverlanhoso (30 min), ou servigos equestres para
equitagao, aluguer de bicicletas e caminhadas, caminhadas, trekking

Estimulo aos restaurantes de comida tipica que operam nas proximidades (No parque a comida tipica portuguesa nio sera ven-
dida, i1sto com a intengao de que 0s turistas vao visitar os restaurantes da regido e estimular este sector da gastronomia,

Além disso, a localizagdo é estratégica, pois o projecto fica apenas a 15 minulos de carro de Braga, a 5 minutos de Amares, ande
ha supermercados e combustivel Ha também uma bomba de combustivel a apenas 2 km na diregao do castelo da Povoa de
Lanhose. Estamos a 35 minutos da reserva natural de Geres, das quedas de agua, do rio Caldo e de todas as estradas pavimen-
tadas a partir da entrada do parque de autocaravanas Estamos tambem perto de Guimaraes, Vitaverde, 50 minutas de Vigo em
Espanha, 25 minutas da praia da Apulia em Esposende e 45 minutos do Porto
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6. Onde esta o terreno?

0 projecto esta localizado como anteriormente mostrado nos mapas da Freguesia de Aguas Santas, concelho de Pavoa de Lan< - . ,: N : i

hoso.

7. Como é a topografia do terreno?
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0 terreno tem uma ligeira inclinagdo negativa, o que favorece a vista sobre o vale em direcgao ao rio Cavado e as belas colheitas
de uvas e kiwis, uma bela vista panorimica pode ser apreciada a partir dai.




el ; Em conformidade com as disposigdes legais que regem os pargues de autocaravanas, o projecto cumpre integralmente as diretrizes
-+t .- estipuladas em

Decreto-Lei n® 80/2017, de 30 de junho, quinta alterag3o do Decreto-Lei 39/2008, de 7 de margo
Portaria n.° 1320/2008, de 17 de Novembro (Parque de campismo e caravanismo)

Regime Juridico da Edificagdo e Urbamzagao, Decreto-Lei n ® 555/99 (e subsequentes actualizagdes, sendo a mais recente a Lei
n° 118/2019, de 17/09)

Acessibilidade - Decreto-Let n® 163/2006. de 8 de Agosto de 2006.

9. Projecto

1) Area objeto do pedido; APLICAGAO PARA QUE O PROJECTO DE AUTOCARAVANA A SER DESENVOLVIDO EM AGUAS SANTAS
i) Caracterizagdo da operagdo urbanistica; PROJECTO PARQUE DE CAMPISMO OU CARAVANISMO

) Enquadramento da pretensde nos planos territariais aplicdveis,

tv) Justificagdo das opgBes técnicas e da integragdo urbana e paisagistica da operagao,

mantera o seu caracter paisagistico, as drvores de espécies protegidas serdo mantidas e serdo plantadas arvores nativas, o local esta
Imerso numa area natural pertc da estrada principal, rodeado pela natureza, ideal para caravanas motorizadas. E um projecto de grande
Interesse municipal para atrair este turismo para a regido, a sua filosofia esta completamente enquadrada na filosofia da permacultura e
da sustentabilidade, uso de materiais recicidvers, correcto isolamento térmico de as habitagdes, uso de energia Geothermal e de painéis
solares, agua publica

v) Indicagao das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo com a via publica e as
Infraestruturas ou equipamentos al existentes

0 local tem duas entradas que poderiam facilitar a entrada ou saida de unidades de emergéncia e esta a ser considerada a cedéncia de
espago no local para alargar estas estradas até 3 ou (5) metros de largura. A via piblica tem 50 metros de um lado e 33 metros do outra
Do mesmo modo, o ponto de acesso aos servigos publicos é inferior a 5 metros de um lado por um vizinho que j3 os tem em frente da
propriedade e do outro lado a distancia seria de cerca de 20 metros {agua, electricidade, fossas sépticas, ndo ha esgotos o aqueduto)




vi) Programa de utilizagdo das edificagdes, quando for o caso, incluindo a drea a afetar aos diversos usos; Nao existem aclualme'n"t.e. .,
edificios e

vit) Areas destinadas a Infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva e respetivos arranjo;s,'. R
quando estejam previstos, Area Total aproximada 8.000 m2 S

Area para Autocaravanas 700 m2 (40m2 por cada autocaravana)

Area de Bungalows 1000 m2 -
Area Social 2000 m2
Areas verdes 3000m2

- Areas airculacio 1000m2.

vii) Quadro sindptico 1dentificando a superficie total do terreno objeto da operagado e, em fun¢do da operagdo urbanistica em causa,
a area total de implantac3o, a area de implantacdo do edificio, a area total de construcio, a area de construgdo do edificio, 0 niumero
de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as areas de cedéncia, assim como a demonstracao do cumpri-
mento de outros pardmetros constantes de normas legas e regulamentares aplicaveis,

ix) Identificagdo e caracteristicas genericas dos espagos verdes e de utilizagao comum,

Por arvores nativas e por ocasionais pinherros e arbustos espinhosos Os espacos verdes serdo areas relvadas, areas ajardinadas
concebidas com paisagismo de espécies nativas, talvez um campo relvado para a pratica multi-desportiva e lazer

x) Especificac3o da classtficagdo (tipologia e categoria do empreendimenta turistico) pretendida, PARQUE DE CAMPISMO 0 AUTOCAR-
AVANISMO




) ‘.‘XI) Especificagao da nimero e tipologia das unidades de alojamento e do ndmers maximo de camas fixas/utentes; Destina-se a

ter uma capacidade total de ne maximo 10 autocaravanas de tamanho padrao até 8 m de comprimento e 15 bungalows de difer-
entes tamanhos, para acomodar viajantes solteiros, casats e familias

xii} Especificagao do numero de lugares de estacionamento afetos ao empreendimento turistico,

Estima-se que havera espago para um maximo de 10 autocaravanas, bem como espago de estacionamento para 20 carros para
a area social ou de restauragao, espagos para pessoas com deficiéncia, bem camo espago para carros de emergéncia. Ha tam-
bem espago para as bicicletas

f) Como serdo os bungalows no parque?

As imagens abaixo sdo um modelo tipo de bungalow para detalhar a sua estrutura, sera em estrutura de ago, em estrutura
elevada para poder tratar as ligagGes de captagdo de aguas pluviais, fossa séptica e aquecimento com energia geotérmica, as
paredes serao de paineis tipo sanduiche de grande isolamento acustico e térmico, As paredes serdo feitas de paineis sanduiche
com alto 1solamento acustico e térmico, bem como as janelas ter3o vidros duplos e ponte de ruptura térmica para garantir o
1solamento térmico e ter habitagdes com a malor economia termica possivel, est3d também previsto ter panéis sotares no tel-
hado, onde ha uma maior exposiGdo solar Este terreno, devido a sua localizagdo, tem sol durante todo o ano
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Localizagao - situa-se em terreno muito arborizado e ajardinado com envolvente paisagistica e vedado
Capacidade - area util destinada a cada Autocaravana 40 m2

Equipamentaos

Restaurante-bar; Sala de convivio com televisdo, Sala de jogos, Mesas e bancos para refeigdes ao ar livre,

Espagos ajardinados, Parque de estacionamento, Maquinas Automaticas de venda Piscinas, para adultos e para cri-
angas, Campo de jogos vedado, Servigo de guarda de valores na recepgao,

Cabinas individuais equipadas com chuveiro de agua quente
Lavatorios dotados de agua quente na propor¢do de um para cada

Sanitas, dotadas de descarga automatica de dgua, na proporgao de uma para cada 15 homens e uma para cada 10 mut-
heres, podendo até 25 % das sanitas dos homens ser substituidas por urindis,

Coberturas descartaveis para sanitas e recipientes especificos para depositar material higiénico descartavel,
Maquinas automaticas de venda

Agua canalizada o publica em varios puntos del terreno

Lavatdrios dotados de dgua quente




