POVOA
DELANHOSO

Municipio
Ponto Cinco
Proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal para abertura de procedimento de Hasta Publica tendente a adjudicagéo do
direito de arrendamento, para fins ndo habitacionais, do espago destinado a café, no edificio das Piscinas Municipais Cobertas

da Pdvoa de Lanhoso, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.
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Seguidamente foi presente proposta do Sr. Presidente da Camara Municipal do seguinte teor:
“PROPOSTA:

Considerando que:

. O Municipio da Pévoa de Lanhoso é proprietario de um conjunto de imdveis, pertencentes ao seu dominio privado;

Il.  Vem sendo entendimento dos sucessivos executivos municipais que a exploragéo do espago destinado a cafg, sito no
edificio das Piscinas Municipais Cobertas, deve ser assegurado por privados, considerando que 0 escopo da Camara
Municipal ndo se coaduna com o exercicio de tal atividade;

lll. A prossecugéo do interesse publico satisfaz-se pela garantia de funcionamento desta estrutura de apoio as Piscinas
Municipais Cobertas, nos termos impostos pelo programa de procedimento da hasta publica, que se anexa a presente
proposta e que dela faz parte integrante;

IV.  Decorre do n.° 1 do artigo 77° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de Agosto, que estabelece o Regime Juridico do
Patrimonio Imobiliario Publico (RJPIP), que “a administragdo de bens imdveis compreende a sua conservagao,
valorizacdo e rendibilidade, tendo em vista a prossecucdo do interesse publico e a racionalizagdo dos recursos
disponiveis, de acordo com o principio da boa administragdo”, constituindo a figura do arrendamento uma das formas
de administragéo dos imoveis;

V.  Nos termos dos artigos 60° do RJPIP o arrendamento é realizado preferencialmente por hasta publica;

VI. A hasta publica revela-se, de igual modo, o tipo de procedimento mais adequado & garantia da observancia dos
principios da concorréncia, da transparéncia, da responsabilidade e do controlo, principios gerais pelos quais se deve
nortear a atividade administrativa;

VII.  Nos termos da alinea g) n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, compete a
Camara Municipal deliberar sobre aquisigao, aliena¢do ou oneragdo de bens iméveis de valor até 1000 vezes a
RMMG.

Pelo exposto e considerando tratar-se de uma competéncia da Camara Municipal,

PROPOE-SE:

1. Que a Camara Municipal delibere aprovar a proposta para a adjudicagéo do direito de arrendamento, para fins ndo
habitacionais, do espago destinado a café, no edificio das Piscinas Municipais Cobertas da Pévoa de Lanhoso.
2. Que a Camara Municipal delibere aprovar o Programa do Procedimento da Hasta Publica, anexo & presente e

proposta e que dela faz parte integrante;
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3. Aprovar a constituicdo da Comissao que dirige a Hasta Publica, nos seguintes termos:

a.
b.
c.
d.
e.

Presidente da Comissdo — Hélder Manuel Lima Rodrigues
1° Vogal Efetivo — Gracinda Carvalho

2° Vogal Efetivo — Angela Matos

1° Vogal Suplente — Sénia Sousa Dias

2° Vogal Suplente - Paulo Macedo

Poévoa de Lanhoso, 22 de maio de 2024.

O Presidente da Camara Municipal,

Frederico de Oliveira Castro, Dr.”

DELIBERAGAO: APROVADO POR UNANIMIDADE.
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HASTA PUBLICA
Direito ao Arrendamento Para Fins Nao Habitacionais do Espago Destinado a Café
Piscina Municipal da Pévoa de Lanhoso

PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

SECGAO | - DISPOSIGOES GERAIS
ARTIGO 1.° - OBJETO

O presente procedimento tem por objeto a adjudicagdo pelo Municipio da Pévoa de Lanhoso do direito de
arrendamento, para fins ndo habitacionais, pelo prazo de 5 (cinco) anos, do espago destinado a café, no

edificio das Piscinas Municipais Cobertas da Pévoa de Lanhoso, no estado em que este se encontra.

ARTIGO 2.°- ENTIDADE PUBLICA ADJUDICANTE

1. A entidade adjudicante € a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso, NIPC 506 632 920, com sede na
Avenida da Republica, 4830-513 Povoa de Lanhoso, com o nimero de telefone 253 639 700 e o

enderego de correio eletronico: geral@mun-planhoso.pt

2. A decisdo de alienagdo em hasta publica foi tomada pela Camara Municipal, ao abrigo da alinea g) e
ee), do n.? 1, do artigo 33°, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, na reunido ocorrida a 27 de maio de 2024.

ARTIGO 3.°- PUBLICITAGAO HASTA PUBLICA

1. A hasta publica é publicitada por anuncio publicado em jomal local e, ainda, através de Edital a afixar
nos locais publicos do costume e no sitio institucional do Municipio da Pévoa de Lanhoso, em www.mun-
planhoso.pt.

2. Do anuncio referido no numero anterior constardo, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

a) A identificagdo da hasta publica;
b) ldentificagdo e a localizagao do imovel;

¢) As condigdes de apresentagao das propostas;
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d) Data limite de entrega das propostas.
e) Valor base de licitag@o;

f) Local, data e hora da praga;

g) Critério de adjudicagao;

h) Outros elementos considerados relevantes.

ARTIGO 4.° - IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Espago destinado a café, no edificio das Piscinas Municipais Cobertas da Pévoa de Lanhoso, descrito na
Conservatoria do Registo Predial da Povoa de Lanhoso sob o nimero dois mil cento trinta e cinco inscrito na
matriz predial urbana sob o artigo 2739, sito na Rua 25 de Novembro, da freguesia e concelho da Pévoa de
Lanhoso.

ARTIGO 5.° - VALOR BASE DE RENDA DOS IMOVEIS

1. O valor base de licitagao para adjudicagéo do direito ao arrendamento, objeto do presente procedimento,
é de 750,00€ (setecentos e cinquenta euros), mensais, pelos 5 (cinco) anos de duragéo do respetivo
contrato.

2. Nao sdo admitidas proposta de valor inferior ao valor base de licitagéo.

3. O valor minimo de cada lango é de €50,00 (cinquenta euros).

ARTIGO 6.° - DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL

1. Os interessados podem examinar o imovel objeto da presente hasta publica e solicitar esclarecimentos
relativos & boa compreensao e interpretagéo das condigdes do presente procedimento durante o periodo
que medeia entre a publicitagdo do presente procedimento e o ltimo dia para apresentar proposta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os interessados, através de e-mail a dirigir aos
Servigos de Apoio Juridico da Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso, ao cuidado de Sénia Sousa

Dias, Técnica Superior Jurista. (sonia.dias@mun-planhoso.pt) solicitar o agendamento da visita.

ARTIGO 7.° - CONSULTA DO PROCEDIMENTO E OBTENGAO DE COPIAS
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1. As pegas do procedimento encontram-se disponiveis para consulta, nos dias Uteis, de segunda a sexta-
feira, entre as 9.30 horas e as 12.30 horas e entre as 14.30 horas e as 16.30 horas na Divisao de Gestao
Administrativa, sita no Edificio dos Pagos do Concelho, na Avenida da Republica, 4830-513 Pévoa de
Lanhoso, desde a data da publicitagao do presente procedimento até ao tltimo dia da data fixada para
a apresentagao de propostas.

2. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagao e comparagéo das copias com as pegas
patenteadas.

3. Os interessados podem, igualmente, descarregar as pegas da Hasta Publica no sitio da internet do

Municipio, www.mun-planhoso.pt.

ARTIGO 8.° - ESCLARECIMENTOS

1. Até ao termo do primeiro tergo do prazo fixado para apresentagdo de propostas, qualquer interessado

pode solicitar, por escrito, 8 Comiss&o, para a morada indicada no n.° 1 do artigo anterior ou para o

enderego geral@mun-planhoso.pt., os esclarecimentos que entender por necessarios.
2. Os esclarecimentos sdo comunicados ao requerente e aos restantes interessados até ao termo do

segundo tergo do prazo fixado para a apresentagao de proposta.

SECGAO Il - PROPOSTA

ARTIGO 9.° - APRESENTAGAO DE PROPOSTA

1. O prazo limite para a apresentagdo termina as 17:00 horas do 15° (décimo quinto) dia a contar da
publicagdo em jornal local e, ainda, através de Edital a afixar nos locais publicos do costume e no sitio

institucional do Municipio da Pévoa de Lanhoso, em www.mun-planhoso.pt .

2. As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematagao do direito de arrendamento igual
ou superior ao valor base inscrito no artigo 5° do Programa do Procedimento, sob pena de excluséo.

3. As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do mesmo a
designag&o do presente procedimento e a identificag@o do proponente que, por sua vez, € encerrado
num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comisséo e enderegado a entidade adjudicante.

4. As propostas podem ser entregues pessoalmente, no Balcao Unico de atendimento do municipio, contra

recibo, ou enviadas por correio, sob registo, sendo, neste caso, o proponente, o unico responsavel pelo

atraso que porventura se verificar, ndo podendo apresentar reclamag&o na hipotese de a receg&o ocorrer
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ja depois de esgotado o prazo para entrega das proposta, devendo ser elaborada lista das proposta
apresentadas ordenada de acordo com a respetiva data de apresentag&o.

5. A proposta, bem como os documentos que as acompanham, devem ser, ambos, redigidos lingua
portuguesa, ou acompanhados de tradugéo devidamente legalizada e em relagéo a qual o concorrente
declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre o respetivo original.

6. A proposta que ndo cumpra os requisitos exigidos é excluida do processo de candidatura da hasta

publica.

ARTIGO 10.° - NORMAS DE ELABORAGAO DA PROPOSTA

1. A proposta deve ser elaborada de acordo com a minuta em anexo e dactilografada ou manuscrita com
letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas que possam dificultar a apreciagao da
mesma por parte da Comissao e deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes, devendo,
neste caso, juntar-se documento que confira a este Ultimo, poderes bastantes para o efeito.

2. A proposta deve ainda ser acompanhada de copia autorizada dos documentos de identificagéo do
proponente, designadamente, bilhete de identidade ou cartdo de cidad&o e nimero de identificagao fiscal
(pessoa singular ou coletiva).

3. O valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso, prevalecendo, em

caso de divergéncia, o valor expresso por extenso.

ARTIGO 11.° - PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Todos os proponentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente, os valores resultantes

das suas licitagGes, pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do ato pablico.

ARTIGO 12.° - EXCLUSAO DE PROPONENTES
Sao causas de exclusdo:

a) A ndo apresentagdo de algum dos elementos exigidos nos termos do artigo 10°;
b) A apresentagao de um valor de arrematag&o inferior ao valor base previsto no artigo 5°;

¢) A prestagdo de falsas declaragdes ou a falsificagdo dos documentos apresentados, sem

prejuizo de participagao criminal a entidade competente para o efeito.
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SECGAO Il - ATO PUBLICO E ADJUDICAGAO

ARTIGO 13.° - COMISSAO QUE DIRIGE A PRAGA
A praga é dirigida por uma comisséo composta pelos seguintes elementos:

a) Presidente da Comissao — Hélder Manuel Lima Rodrigues
b) 1°Vogal Efetivo — Gracinda Carvalho

c) 2°Vogal Efetivo - Angela Matos

d) 1°Vogal Suplente - Sénia Sousa Dias

e) 2°Vogal Suplente — Paulo Macedo

ARTIGO 14.° - ATO PUBLICO

1. A praga tera lugar no dia util imediato a data limite para apresentagao das propostas, pelas 10.00 horas,
no Saldo Nobre do edificio dos Pagos do Concetho, sito na Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso,
perante a Comissao designada para o efeito.

2. A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas por ordem da numeragdo dos servigos
havendo lugar a licitagao entre os titulares das propostas néo excluidas, a partir do valor da proposta
mais elevada.

3. Podem intervir na praga os interessados, ou os seus representantes, devidamente identificados, e, no
caso de pessoas coletivas, habilitados com poderes bastantes para arrematar sob pena de as respetivas
propostas ndo serem consideradas:

a) No caso de intervengdo de particular ou titular de empresa em nome individual, s6 podem
intervir no ato publico os concorrentes devidamente legitimados por bilhete de identidade ou
cartdo do cidadao;

b) No caso de intervengéo dos representantes de empresa em nome individual, sociedade ou
agrupamentos complementares de empresas, s6 podem intervir no ato publico os
representantes devidamente legitimados por bilhete de identidade ou cartéo do cidadéo e
credencial passada pela empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento, da qual

conste 0 nome e o numero do bilhete de identidade ou cartdo de cidadao dos representantes,

entendendo-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da qual
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constem, além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s) gerente(s),
administrador(es) ou mandatario(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o
fazem.
¢) No caso de intervengéo de representante de particular, s6 podem intervir no ato publico os
representantes munidos de comprovativo de concessao de poderes para o ato.
4, Podem assistir a praga quaisquer interessados, podendo nela intervir, apenas, os que tiverem
apresentado proposta, ou seus representantes, estes ultimos desde que devidamente credenciados.
5. O valor do lance minimo é fixado no artigo 5.°.
6. A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este néo for coberto.
7. Existindo apenas uma proposta admitida, ndo havera lugar a licitagdo, sendo o prédio adjudicado

provisoriamente pelo valor constante da proposta apresentada.

ARTIGO 15.° - TRAMITAGAO DA PRAGA

1. Declarado aberto o ato plblico, o presidente da Comisséo procede a identificagdo da Hasta Publica.

2. De seguida a Comissao procede a abertura dos involucros pela ordem da respetiva recegéo e a leitura
da lista dos proponentes, elaborada pela mesma ordem.

3. Cumprido o disposto no nimero anterior, a Comissao solicita aos representantes dos proponentes as
respetivas credenciais.

4. O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos proponentes pode reclamar desse facto, devendo
para o efeito apresentar o recibo referido no n.° 4 artigo 9°, ou documento postal comprovativo da
tempestiva recegao do seu invélucro exterior.

5. Apresentada reclamagéo nos termos do disposto no nimero anterior, a Comissao interrompe a sessao
do ato publico para averiguar o destino do invélucro.

6. Se oinvolucro ndo for encontrado, a Comisséo fixa ao reclamante um novo prazo para a apresentagao
da respetiva proposta, informando os presentes da data e da hora em que a sessao sera retomada.

7. Se o involucro for encontrado antes do termo do prazo referido no nimero anterior, da-se imediato
conhecimento do facto ao interessado, procedendo-se a abertura daquele logo que retomada a sesséo
do ato pablico.

8. De seguida, a Comissao interrompe o ato piblico para que se proceda, em sessdo privada, a analise

dos documentos apresentados pelos concorrentes, deliberando sobre a sua admiss&o ou exclusao.
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9. Retomada a sesséo do ato publico, procede-se a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada ou,

se nao existirem proposta ou ndo existirem proposta validas, a partir do valor base de licitag&o anunciado.

ARTIGO 16.° - ADJUDICAGAO

1. Terminados os procedimentos previstos no artigo anterior, a Comiss&o adjudica o arrendamento,
provisoriamente, a quem tiver oferecido o prego mais elevado.

2. Nofinal da praga sera elaborado o respetivo auto de arrematagao, que deve ser assinado pelos membros
da comissao e pelo adjudicatario provisorio.

3. Adecisdo de adjudicaggo definitiva ou de ndo adjudicagao compete ao Presidente da Camara Municipal,
ao abrigo da alinea g), do n.° 1, do artigo 33°, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela
Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, conforme delegagao de competéncias da Camara Municipal no seu
Presidente, devendo dela ser notificado o adjudicatario, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
adjudicagdo provisoria.

4. O Municipio da Povoa de Lanhoso reserva-se ao direito de ndo adjudicar proviséria ou definitivamente
o arrendamento se assim convier aos seus interesses, se surgirem fundados indicios de conluio entre
os proponentes, caso se verifique erro relevante sobre a identificagéo do terreno ou se existir qualquer
outra causa justificativa.

5. A prestaggo de falsas declaragdes ou a falsificagéo de documentos apresentados implica a excluséo da
hasta publica, bem como a anulagao da adjudicagéo, no caso de o arrendamento lhe ter sido adjudicado,
sem prejuizo da participagdo a entidade competente, para efeitos de procedimento penal.

6. Verificando-se as situagdes suprarreferidas, ou quando, por qualquer outra causa, néo haja lugar a
competente adjudicagdo, o arendamento pode ser adjudicado por deciséo da Camara Municipal ao
interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o valor de arrematagao imediatamente
inferior.

7. Ocorrendo a situagao prevista no precedente ponto o novo adjudicatario sera notificado, no prazo de 8

(oito) dias Uteis, para proceder a entrega dos documentos de habilitagéo.

ARTIGO 17.° - CASOS DE NAO ADJUDICAGAO

1. Néo ha lugar a adjudicagéo proviséria quando:
a) Todas as propostas tenham sido excluidas;
b) Nenhum proponente haja licitado;

c¢) Existam fundados indicios de conluio entre os proponentes;
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d) Se verifique erro relevante sobre a identificagdo ou a composig&o do imével,
e) Se verifique a prestagao de falsas declaragdes ou a falsificagao dos documentos apresentados,
sem prejuizo de participagdo criminal & entidade competente para o efeito;
f)  Por circunstancias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento.
2. Né&o ha lugar a adjudicagéo definitiva quando:
a) O adjudicatario provisorio ndo proceda a entrega de qualquer dos documentos referidos no
artigo 21°;
b) Exista fundado receio de que o adjudicatario provisério ndo tera condigbes para cumprir
integralmente as obrigagdes decorrentes das pegas do procedimento;
¢) Se verifiquem as situagdes previstas nas alineas d) e f) do numero anterior.
3. Adeciséo de nao adjudicagao, provisoria ou definitiva, bem como os respetivos fundamentos, deve ser

notificada a todos os interessados.

ARTIGO 18.° - RENUNCIA AO DIREITO DE ARRENDAMENTO

Até a adjudicag&o definitiva, o adjudicatario provisorio pode renunciar ao direito de arrendamento do espago

por si arrematado.

SECGAO IV - FORMALIZAGAO DA ADJUDICAGAO

ARTIGO 19.° - DECISAO DE ADJUDICAGAO

1. Compete ao Presidente da Camara Municipal, ao abrigo da alinea g), do n.° 1, do artigo 33°, do Regime
Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, conforme delegagao
de competéncias da Camara Municipal no seu Presidente, decidir, sob proposta da Comissao da Hasta
Publica, constante de relatorio fundamentado, sobre a adjudicagéo do direito de arrendamento a quem

tenha oferecido o prego mais elevado.
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2. A decisdo a que se refere 0 niumero anterior deve conter os elementos de facto e de direito que Ihe
serviram de fundamento e é notificada ao adjudicatario, mediante carta registada com aviso de recegéo,

e publicitada no sitio institucional do Municipio da Pévoa de Lanhoso, www.mun-planhoso.pt.

ARTIGO 20.° - RECLAMAGOES

1. Da deciséo de adjudicag&o cabe reclamagao escrita para o 6rgdo competente, a interpor no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da data da sua publicitagéo.

2. Apresentada a reclamag&o, o 6rgdo competente, notifica aqueles que possam ser prejudicados pela sua
procedéncia para alegarem, no prazo de 5 (cinco) dias, o que tiverem por conveniente.

3. As reclamagdes devem ser decididas no prazo de 5 (cinco) dias, a contar do termo do prazo fixado no
numero anterior.

4. A decisdo da reclamagao é notificada aos reclamantes e interessados por carta registada com aviso de

rececao.

ARTIGO 21.° IDONEIDADE DO ADJUDICATARIO

1. O adjudicatario deve comprovar, no prazo maximo de 10 (dez) dias (teis contados da data da notificagdo
da decisao de adjudicagao:

a) A suasituagdo tributaria e contributiva para com a seguranca social devidamente regularizadas,
mediante certiddo ou documento equivalente ou disponibilizagao de acesso online;

b) Que se encontra inscrito para o exercicio das atividades incluidas na segéo i de alojamento,
restaurag&o e similares, de acordo com a classificagdo portuguesa das atividades economicas,
revisdo 3, anexa ao Decreto-Lei n.? 381/2007, de 14 de novembro;

2. Sempre que sejam verificadas irregularidades na documentagdo, o 6rgéo competente notifica o
adjudicatario para proceder a regularizagdo das mesmas, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data

da notificagao.

Artigo 22.° - RESPONSABILIDADE DO ADJUDICATARIO

1. O adjudicatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes
do exercicio do direito de arrendamento destinado a café, bem como pelos danos causados pelas
pessoas ao seu servigo e pelos seus fornecedores nas instalagdes, equipamentos, material e terceiros,

ficando obrigado a reparagao de prejuizos dos mesmos.
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2. O adjudicatario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizos de outros exigidos pela lei,
0s seguintes seguros, com reposigao do capital seguro:
a) Seguro multirriscos recheio e, se aplicavel, das benfeitorias;
b) Seguro de responsabilidade civil extracontratual que cubra danos causados no edificio até ao
montante de €250.000,00 (duzentos e cinquenta mil euros).

Artigo 23.° - CAUGAO

1. O adjudicatario garante a boa execug&o das obrigagdes contratuais relativas a realizagao de quaisquer
obras ou reparagdes urgentes que néo execute no prazo fixado, bem como eventuais prejuizos causados
nos equipamentos e instalagdes do café, mediante a prestagao de uma caugéo no valor correspondente
a dois meses da renda contratualizada, através seguro-caugdo, garantia bancaria ou deposito em
dinheiro efetuado em qualquer instituigdo de crédito, a ordem do Municipio da pévoa de Lanhoso,
devendo ser especificado o fim a que se destina.

2. A caugao prestada pelo adjudicatario sera mantida até ao termo do contrato, podendo ser acionada pelo
adjudicante, caso aquele se encontre em incumprimento das suas obrigagdes contratuais mencionadas
no ndmero anterior.

3. O adjudicatario deve reconstituir integralmente a caugao, nos 10 (dez) dias seguintes a notificagéo que

para o efeito |he for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer importancias.

Artigo 24.° - CADUCIDADE DA ADJUDICAGAO

1. Constituem causas de caducidade da adjudicacgéo:

a) A falta de apresentagéo tempestiva pelo adjudicatario, por causa que lhe seja imputavel, dos
documentos a que se refere o artigo anterior;

b) A prestagao de falsas declaragbes ou apresentagéo de documentos falsos;

¢) A ndo apresentagao até ao momento da outorga do contrato, dos documentos comprovativos
da celebrago dos contratos de seguro constantes da clausula anterior;

d) A falta de apresentagdo pelo adjudicatario, até a0 momento da celebragéo do contrato, da
caugdo a que se refere o artigo anterior,

e) A ndo comparéncia do adjudicatario, pessoalmente ou por representagao, para a outorga do
contrato.

2. Adeclaragio de caducidade da adjudicagéo do direito de arrendamento do espago destinado a café, sito

na Rua 25 de novembro, é da competéncia do 6rgdo competente.
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3. Com a declaragao de caducidade prevista no nimero anterior, aplica-se o procedimento de reclamagao

analogo ao mencionado no artigo 16.°.

SECGAO V - DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Artigo 25.° - OBJETO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. O contrato tem por objeto o direito de arrendamento do espago destinado a café, sito na Rua 25 de
novembro.
2. O horario de funcionamento resulta do disposto no regulamento municipal em vigor, sendo obrigatorios
os seguintes periodos:
a) Das 12h00 as 15h00
b) Das 18h00 as 24h00

Artigo 26.° - CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. O arrendamento do espago adjudicado é titulado pelo contrato de arrendamento para fins n&o
habitacionais, que se rege pelo disposto no presente Programa de procedimento e demais legislagao
aplicavel.

2. A outorga do contrato de arrendamento deve ser efetuada no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis

contados da data da notificag@o a que se refere o artigo 19.°.

Artigo 27.° - DURAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. O direito de arrendamento tem a durag&o de 5 (cinco) anos, ndo sendo renovavel.

2. O contrato de arrendamento produz efeitos a partir do dia 1 do més seguinte a data da sua assinatura.

Artigo 28.° - CONDIGOES E MODO DO PAGAMENTO DA RENDA

1. O valor da renda é pago em duodécimos, por cheque bancario ou em numerario, nos postos de cobranga
do Municipio ou através de transferéncia bancaria, e devera ser efetuado entre o dia 1 e 8 do més anterior

aquele a que respeitar.
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2. No primeiro més de contrato, a arrendataria pagara dois meses de renda.
A renda ¢ atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagdo legalmente vigentes.
4, O nao pagamento atempado da renda implica o pagamento de uma indemnizago igual a 50% do valor
devido.

Artigo 29.° - OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO

1. Constituem obrigagdes do arrendatario:

a) A obtengao de todas as licengas ou autorizagdes que sejam exigiveis por lei para a abertura e
funcionamento do café, bem como suportar os encargos delas resultantes;

b) A instalagdo de qualquer outro mobiliario e/ou equipamento necessario ao funcionamento do
café;

¢) Abrir o estabelecimento ao publico no prazo de 60 (sessenta) dias seguidos, contados da data
da entrada em vigor do contrato de arrendamento, salvo se verificarem motivos de forga maior
que ndo lhe sejam imputavesis;

d) Nao utilizar o espago dado de arrendamento para fins diferentes do objeto do contrato de
arrendamento;

e) Explorar o café, com elevados padrdes de qualidade, designadamente no que diz respeito a
higiene e seguranga, bem como a qualificagéo do pessoal que ai preste o seu trabalho;

f) Manter os equipamentos e as instalagdes do café, em perfeito estado de conservagéo e
funcionamento;

g) Manter o café, em funcionamento no horario fixado para o efeito;

h) Cumprir as disposigdes legais e regulamentos em vigor sobre seguranga, higiene e saude no
trabalho, relativamente a todo o pessoal empregado, correndo por sua conta, todos os encargos
que dai resultarem,;

i) Todas as obrigagbes relativas ao seu pessoal, sendo ainda responsavel pela disciplina e
aptidao profissional do mesmo;

j)  Proceder ao pagamento das rendas nas condicdes contratualmente fixadas;

k) Findo o contrato de arrendamento, deve o espaco objeto do mesmo ser entregue em perfeitas
condigdes de conservagao e limpeza, com os sistemas e equipamentos referidos nas alineas

e) a h) do artigo 27.° e com todas as chaves e vidros intactos;
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I) Celebrar e manter em vigor, até ao fim do contrato de arrendamento, os contratos de seguro
referidos no artigo 22.° bem como todos os seguros obrigatérios nos termos da legislagéo em

vigor, nomeadamente, o de acidentes de trabalho.

Artigo 30.° - ENCARGOS DO ARRENDATARIO

1. Sé&o da responsabilidade do arrendatéario todas as despesas com:

a) Taxas, licengas ou autorizagdes, impostos, despesas de telecomunicagdes e outros encargos
que forem legalmente devidos pelo arrendamento do espago;

b) A celebragéo do contrato;

¢) Tratamento de lixos;

d) A instalagdo da rede de gas, agua e eletricidade devendo, para o efeito, o arrendatério,
apresentar junto do Municipio da Pévoa de Lanhoso, antes do inicio da atividade, os
competentes contratos de fornecimento;

e) Manutengdo da rede de gas, agua, esgotos e outros do espago;

f) Manutengdo da rede de CATV (televisdo por cabo) no interior do espago;

g) Manutengéo dos sistemas de SADI (sistema automatico de detegéo de incéndios) e de detegao
de géas do espago;

h) A manutengao de sistemas e equipamentos elétricos do espaco arrendado;

i) A reparagdo de danos causados nas infraestruturas e equipamentos decorrentes da sua
utilizag&o;

j) Restante manutengdo e reparagdo de equipamentos do espago arrendado, bem como os
encargos resultantes de danos nas infraestruturas e equipamentos decorrentes da sua
utilizagao;

k) Implementagdo do HACCP (sistema de gestdo de qualidade alimentar), de acordo com os
principios do Codex Alimentarius, e custos associados de empresa certificada para o efeito;

[) Quaisquer obras de reparagdo ou beneficiago do espaco arrendado.

Artigo 31.° - REALIZAGAO DE OBRAS

1. O arrendatario ndo pode realizar quaisquer obras de adaptagdo, beneficiagdo, ampliagdo ou
transformagao do café, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal da Povoa de Lanhoso, nos termos

legalmente prescritos.
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2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, compete ao arrendatario realizar as obras necessarias
para o normal funcionamento do espago.

3. O arrendatario obriga-se a fazer uso prudente do edificio arrendado, mantendo-o em perfeito estado de
conservagao e funcionalidade, realizando a expensas suas as obras de reparagdo, conservagao e

manuteng&o de que carega.

Artigo 32.° - PERDA DA CAUGAO

Caso o arrendatario venha a denunciar o contrato ou a abandonar o locado antes do fim do contrato, perdera

a favor do Municipio da Pévoa de Lanhoso a caug&o a que diz respeito o artigo 19.° do presente Regulamento.

Artigo 33.° - TRANSMISSAO DO DIREITO DE ARRENDAMENTO

Salvo nos casos expressamente previstos na lei, o direito de arrendamento n&o pode ser transmitido por
qualquer forma e seja a que titulo for, sendo nulos € de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo

adjudicatario que tenham por objeto a transmisséo do direito de arrendamento adjudicado.

Artigo 34.° - RESOLUGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. O Municipio da Povoa de Lanhoso pode resolver o contrato de arrendamento em caso de incumprimento
das obrigagbes legais e contratuais por parte do arrendatario, nos termos da legislagéo aplicavel.
2. Constituem fundamentos para a resolugao do contrato por parte do Municipio da Povoa de Lanhoso:
a) O ndo pagamento da renda por periodo igual ou superior a 2 meses, sem prejuizo da
instaurag&o dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;
b) A violagéo reiterada e grave das regras de higiene;
¢) A utilizagdo do imovel arrendado para fim diverso daquele a que se destina;
d) O encerramento do café, por um periodo de 60 (sessenta) dias seguidos ou interpolados, por
motivos imputaveis ao adjudicatario;
e) A falta de reconstituigao integral da caugao, nos termos do n.° 3 do artigo 23.° do presente
Programa do procedimento;
f) A cessdo, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita;

g) O falecimento ou a extingdo do arrendatario, tratando-se pessoa coletiva;

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso 5. Geralddim Al 14 /17
Avenida da Replblica T. +351 253 639 700 W. : 5
4830 - 513 Pdvoa de Lanhoso A :




POVOA
DELANHOSO

Municipio

h) A declaragao de faléncia ou insolvéncia do arrendatario;
i) A falta de cumprimento de qualquer obrigagdo legal imposta por lei ou pelos regulamentos

aplicaveis ou pelas clausulas do contrato de arrendamento.

Artigo 36.° - DENUNCIA DO CONTRATO PELO ADJUDICATARIO

O adjudicatario pode denunciar o contrato, nos termos e condigdes constantes do disposto no Cédigo Civil.

Artigo 37.° - EXTINGAO DO CONTRATO

Findo o contrato, por qualquer das formas contantes dos artigos anteriores ou por caducidade, as benfeitorias
que hajam sido realizadas no café revertem para o Municipio da Pévoa de Lanhoso, sem que o adjudicatario
tenha direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao, que também ndo podera invocar o direito de

retengdo, seja a que titulo for.

Artigo 38.° - DEVOLUGAO DA INSTALAGAO

1. O café, deve ser entregue em perfeito estado de conservagao e livre de quaisquer 6nus ou encargos, no
prazo de 15 (quinze) dias apos o fim do contrato, ou da data em ocorrer a resolugéo, ou a denuncia, ou
a caducidade do mesmo.

2. Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo arrendatario e os adornos que possam ser retirados, sem
prejuizo do café, devem ser removidos no prazo referido no nimero anterior.

3. Os bens do arrendatario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento, paredes, teto ou
outras partes do café, cuja remogao possa causar prejuizo ao local, ndo podem ser retirados, revertendo
a sua propriedade para o Municipio da Pdvoa de Lanhoso sem que o adjudicatario tenha direito a

qualquer indemnizagao ou compensagao.

SECGAO Vi - DISPOSIGOES FINAIS

ARTIGO 39.° - PRAZOS

Os prazos referidos nas condigdes gerais e especiais do programa de procedimento da presente hasta

pUblica poderéo ser prorrogados por motivos que o Municipio da Pévoa de Lanhoso considere justificaveis.
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ARTIGO 40.° - SANGOES

1. O nao cumprimento pelo adjudicatario dos procedimentos ou obrigagdes, previstos no presente diploma
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o imovel, bem como das
importancias ja entregues.

2. A prestagdo de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados implica a exclusao da
hasta publica, bem como a anulagéo da adjudicagéo, no caso de o arrendamento Ihe ter sido adjudicado,
perdendo para o Municipio da Povoa de Lanhoso as quantias ja entregues, sem prejuizo de participagao

a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

ARTIGO 41.° - DUVIDAS E OMISSOES

Os casos omissos, bem como as dividas suscitadas na aplicagdo do presente programa de procedimento,

sdo resolvidos pelo Presidente da Camara Municipal.

ARTIGO 42.° - LEGISLAGAO APLICAVEL

A tudo o que ndo esteja especialmente previsto nas presentes condigdes gerais aplica-se o regime previsto
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, no Codigo dos Contratos Publicos, no Regime do
Arrendamento Urbano, no Cadigo do Procedimento Administrativo, no Cédigo Civil e demais legislagao

vigente sobre esta matéria, todos na sua redagao atual.

ARTIGO 43.° - FORO COMPETENTE

Para a resolugdo de litigios que venham eventualmente a surgir no &mbito do presente procedimento ou
decorrentes do contrato de arrendamento sera competente o Tribunal Judicial da Pévoa de Lanhoso da

Comarca de Braga, salvo nos casos em que a lei expressamente determine a competéncia de outro foro.
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Anexo |

(MODELO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS)

Lo e e s (1) titular do Bilhete de Identidade/Cartéo de Cidad&o n.°
................... , emitido em ..........., pelo Arquivo de ........../vdlido até .........., residente em

.......................................................................................................................................... , Na qualidade de representante

2- Propde 0 prego de ....vevecevcecencrnrennnsd € (1errrrrrerrrieneiseser ettt } (extenso) (3), para a aquisig&o do
direito de arrendamento, para fins néo habitacionais, pelo prazo de 5 (cinco) anos, do espago destinado a café, no
edificio das Piscinas Municipais Cobertas da Pévoa de Lanhoso, descrito na Conservatoria do Registo Predial da Povoa
de Lanhoso sob o numero dois mil cento trinta e cinco inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 2739, sito na Rua
25 de Novembro, da freguesia e concelho da Povoa de Lanhoso.

3- Declara sob compromisso de honra, que em nome praprio ou em representagéo:
a) Se encontra em situago regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués;
b) Se encontra em situagao regularizada relativamente a dividas por contribuigdes para a seguranga social.

4- O declarante assume que tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes implica a excluséo da

sua candidatura do procedimento da hasta ptiblica, bem como a anulagéo da adjudicagao.

5- Em caso de adjudicagao provisoria compromete-se a apresentar os documentos comprovativos de que se encontra
em situagao regularizada perante o Estado Portugués em sede de contribuigGes e impostos.

6- O declarante assume ainda que tem pleno conhecimento de que a ndo apresentagéo dos documentos solicitados
nos termos do nimero anterior, por motivo que Ihe seja imputavel, implica a ndo adjudicagéo definitiva do direito de

arrendamento, sem prejuizo da participago a entidade competente para efeito de procedimento criminal.

Data:

Assinatura (4)

(1) Identificagdo do concorrente pessoa singular ou do(s) representante(s) legal (ais) o concorrente se se tratar de pessoa coletiva
(2) S6 apticavel a concorrentes pessoas coletivas
(3) Valor para arrematagao do imovel

(4) Assinatura do concorrente pessoa singutar ou dofs) representante(s) legal (ais) do concorrente se se tratar de pessoa coletiva.
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