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HASTA PUBLICA
ALIENAGAO DE IMOVEIS DO DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

SECGAO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° - OBJETO

1- O presente procedimento tem por objeto a alienagéo, a titulo oneroso, de 1 (um) imével do dominio
privado municipal, melhor identificado no artigo 4°.

2- O imovel referido é transmitido sem qualquer énus e no estado em que se encontra, a data de
celebragdo da respetiva escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando, a entidade
adjudicante, por qualquer eventual desconformidade, face ao que o préprio adjudicatario retirou da
visita ao local e do exame do prédio.

3 - O prego final de aquisi¢do do imdvel é o definido em hasta publica.

Artigo 2.°- ENTIDADE PUBLICA ADJUDICANTE

1- A entidade adjudicante é a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso, NIPC 506 632 920, com sede na
Avenida da Republica, 4830-513 Pévoa de Lanhoso, e com os numeros de telefone 253 639 700

(geral) e 0 endereco de correio eletrénico: geral@mun-planhoso.pt.

2 - Adecis&o de alienagéo em hasta publica foi deliberada em reunio de cAmara ocorrida a XX.XX.XXXX.

Artigo 3.°- PUBLICITAGAO HASTA PUBLICA

1- A hasta publica para alienag¢do do bem imével sera precedida de anuncio publicado no sitio da internet

do Municipio, www.mun-planhoso.pt, num dos jornais mais lidos de ambito regional diario e, ainda,

através de afixagdo de editais nos lugares de estilo.

2 - Do anuncio referido no nimero anterior constaréo, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

a) Aidentificagdo da hasta publica;
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b) A designacéo da entidade adjudicante, respetivo endereco e horério de funcionamento;
¢) Adata e hora para examinar o imdvel;

d) Adata, hora e local do ato publico;

e) Base de licitagdo da hasta publica;

f) As condigbes de pagamento;

g) As condicdes de apresentagéo das propostas;

h) Data limite de entrega das propostas.

Artigo 4.° - IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

_ Area Artigo _ _
Lote Localizagao Descri¢ao Predial Confrontagoes:
Prédio | Matricial

Norte: Armando Macedo e

Parcela de . _ caminho do rio; Sul e
Caminho do rio Urbano 2489/Nossa o
Terreno para . 3.379m22 Nascente: Municipio da
) Valdemil 3288 Senhora Amparo )
Construgéo Pévoa de Lanhoso;

Poente: caminho do rio.

Artigo 5.° - VALOR BASE DE VENDA DOS IMOVEIS

1 - O valor base de licitagdo do bem imével é o definido no quadro seguinte:

o Area de Artigo L ) Valor Base | Valor Minimo
Lote Localizagéo L . Descrigéo Predial L
Prédio Matricial Licitagdo do Lango
Parcelade | Caminho do rio Urbano 2198/Nossa
. 3.397Tm2 305.000,00€ 500,00€
Terreno Valdemil 309 Senhora do Amparo

2 - Nao sédo admitidas propostas de valor inferior ao valor base de licitag&o.
3 - O valor minimo de cada lango é de €500 (quinhentos euros).

Artigo 6.° - DATA E HORA PARA EXAMINAR O IMOVEL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

1- Os interessados podem examinar o imovel, objeto da presente hasta, publica e solicitar
esclarecimentos relativos & boa compreenséo e interpretacdo das condi¢des gerais e especiais de
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venda constantes do programa de procedimento durante o periodo que medeia entre a publicitagéo e o
Ultimo dia para apresentacéo de propostas.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os interessados, através de e-mail a dirigir aos
Servigos da Divisdo de Gestdo Financeira e Patrimonial da Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso,

ao cuidado de Davide Almeida, Técnico Superior (davide.almeida@mun-planhoso.pt) ou entrar em

contacto com a Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso, com sede na Avenida da Republica, Pévoa
de Lanhoso através do contacto telefénico 253639700 (geral), a solicitar o pré-agendamento ou a

remeter os esclarecimentos.

Artigo 7.° - CONSULTA DO PROCEDIMENTO E OBTENGAO DE COPIAS

1- As pegas do procedimento encontram-se disponiveis para consulta, nos dias Uteis, de segunda a sexta-
feira, entre as 9.30 horas e as 17.30 horas e aos sabados das 9.30 horas e as 12.30 horas na Diviséo
de Gestdo Administrativa da Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso, sita no Edificio dos Pagos do
Concelho, na Avenida da Republica, 4830-513 Pdvoa de Lanhoso, desde a data da publicagdo do
presente procedimento até ao Ultimo dia da data fixada para o envio das propostas.

2- A copia das pecas pode ser solicitada e levantada no Balcdo Unico, sito no Edificio dos Pagos do
Concelho, Avenida da Republica, 4830-513 Pdvoa de Lanhoso, mediante o pagamento de quantia
calculada nos termos da Tabela de Taxas e Licengas, desde a data da publicagdo do presente
procedimento até ao Ultimo dia da data fixada para o envio das propostas.

3 - E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagéo das copias com as pegas
patenteadas.

4 - Os interessados podem igualmente descarregar as pegas da Hasta Publica no sitio da internet do

Municipio, www.mun-planhoso.pt.

Artigo 8.° - ESCLARECIMENTOS

1- Até ao termo do primeiro terco do prazo fixado para apresentagéo de propostas, qualquer interessado
pode solicitar, por escrito, a Comissao, para a morada indicada no n.° 1 do artigo anterior ou para o

endereco, geral@mun-planhoso.pt, os esclarecimentos que entender por necessarios.

2 - Os esclarecimentos sdo comunicados ao requerente e aos restantes interessados até ao termo do
segundo terco do prazo fixado para a apresentacdo de propostas, sendo junta cdpia dos mesmos as

pecas patenteadas, desde que os esclarecimentos prestados levem a uma melhor compreenséo e

interpretagao daquelas pegas.
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3- A Comissdo pode recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender absolutamente

inadequados a formulagdo da proposta.
SECGAO Il - PROPOSTA

Artigo 9.° - APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

1- As propostas devem ser apresentadas até 15 (quinze) dias seguintes a publicagéo do procedimento da
hasta pubica num dos jornais mais lidos de ambito regional diario e, ainda, através de afixagéo de
editais nos lugares de estilo.

2 - As propostas a apresentar devem identificar o imével e indicar um valor para arrematagéo do imével
superior ao valor base de venda do imével e ser acompanhadas de um cheque de montante
correspondente a 25% do valor da proposta, emitido & ordem do Municipio da Pévoa de Lanhoso, sob
pena de excluséo.

3 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do mesmo a
designagdo do presente procedimento e a identificagdo do proponente assim como o imével a que
respeita, que, por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comissao e
enderecado a entidade alienante.

4 - As propostas podem ser entregues pessoalmente, no Balcdo Unico de atendimento do municipio,
sendo entregue a estas um recibo comprovativo da entrega, ou enviadas por correio, sob registo,
sendo, neste caso, 0 proponente, 0 Unico responsavel pelo atraso que porventura se verificar, ndo
podendo apresentar reclamacéo na hipétese de a recegao ocorrer ja depois de esgotado o prazo para
entrega das propostas, devendo ser elaborada lista das propostas apresentadas ordenada de acordo
com a respetiva data de apresentagéo.

5- As propostas, bem como os documentos que as acompanham, devem ser, ambos, redigidos em
Portugués, ou acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o concorrente
declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre o respetivo original.

6 - As propostas que nao cumpram os requisitos exigidos serao excluidas do processo de candidaturas da

hasta publica.
Artigo 10.° - NORMAS DE ELABORAGAO DA PROPOSTA

1- A proposta deve ser elaborada de acordo com a minuta em anexo e dactilografada ou manuscrita com

letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas que possam dificultar a apreciagéo
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da mesma por parte do juri e deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes, devendo,
neste caso, juntar-se documento que confira a este Ultimo poderes bastantes para o efeito.

2 - A proposta deve ainda ser acompanhada de copia dos documentos de identificagdo do proponente,
designadamente, bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo e nimero de identificagdo fiscal (pessoa
singular ou coletiva).

3 - O valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso, prevalecendo,

em caso de divergéncia, 0 valor expresso por extenso.

Artigo 11.° - PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

Todos os proponentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente, os valores
resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do ato publico.

Artigo 12.° - EXCLUSAO DE PROPONENTES

1 - Sé&o causas de exclusao:
a) Anéo apresentacdo de algum dos elementos exigidos nos termos do artigo 10°;
b) A apresentagio de um valor de arrematagao inferior ao valor base previsto no artigo 5°
c) A prestagdo de falsas declaragbes ou a falsificagdo dos documentos apresentados, sem
prejuizo de participagdo criminal a entidade competente para o efeito.

SECGAO Il - ATO PUBLICO E ADJUDICAGAO

Artigo 13.° - COMISSAO QUE DIRIGE A PRACA

1. Apraca é dirigida por uma Comiss&o composta pelos seguintes elementos:
a) Presidente da Comissdo — Maria de Fatima Silva Gongalves
b) 1°Vogal Efetivo - Paulo César Gongalves de Macedo
¢) 2°Vogal Efetivo — Davide Lima Aimeida
d) 1°Vogal Suplente — Sénia Eduarda Rodrigues Sousa Dias
e) 2°Vogal Suplente — Joana de Fatima Peixoto Martins
2. Em apoio a comissédo que dirige a praga estara presente um técnico da Divisdo de Gestéo Urbanistica,
habilitado a prestar quaisquer esclarecimentos quanto ao aproveitamento do terreno.
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Artigo 14.° - ATO PUBLICO

1- A praga tera lugar no dia (til imediato & data limite para apresentagéo das propostas, pelas 10.00
horas, no Saldo Nobre do edificio dos Pagos do Concelho, sito na Camara Municipal da Pévoa de
Lanhoso, perante a Comissao designada para o efeito.

2- A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas por ordem da numeragao dos servigos
havendo lugar a licitagao entre os titulares das propostas ndo excluidas, a partir do valor da proposta
mais elevada.

3 - Podem intervir na praga os interessados, ou os seus representantes, devidamente identificados, e, no
caso de pessoas coletivas, habilitados com poderes bastantes para arrematar sob pena de as
respetivas propostas néo serem consideradas:

a) No caso de intervengéo de particular ou titular de empresa em nome individual, sé6 podem
intervir no ato publico os concorrentes devidamente legitimados por bilhete de identidade ou
cartdo do cidadao;

b) No caso de intervengédo dos representantes de empresa em nome individual, sociedade ou
agrupamentos complementares de empresas, s6 podem intervir no ato publico os
representantes devidamente legitimados por bilhete de identidade ou cartdo do cidadao e
credencial passada pela empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento, da qual
conste 0 nome e o0 nimero do bilhete de identidade ou cartao de cidadao dos representantes,
entendendo-se por credencial o documento emitido pela empresa representada da qual
constem, além dos poderes conferidos, a(s) assinatura(s) do(s) seu(s) gerente(s),
administrador(es) ou mandatario(s) com poderes bastantes, invocando a qualidade em que o
fazem.

¢) No caso de intervencéo de representante de particular, s6 podem intervir no ato publico os
representantes munidos de comprovativo de concesséo de poderes para o ato.

4 - Podem assistir a praga quaisquer interessados, podendo nela intervir, apenas, os que tiverem entregue
proposta, e eventuais titulares de direitos de preferéncia, ou seus representantes, estes Ultimos desde
que devidamente credenciados.

5- A licitagdo termina quando o Presidente da Comissédo tiver anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este nao for coberto.

6 - Existindo apenas uma proposta admitida, ndo havera lugar a licitagdo, sendo o prédio adjudicado

provisoriamente pelo valor constante da proposta apresentada.
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7 - No caso de nao terem sido apresentadas propostas ou nenhuma delas venha a ser considerada valida,
abrir-se-a a licitagdo a qualquer interessado que esteja presente, nos termos definidos no artigo 15° e
seguintes.

Artigo 15.° - TRAMITAGAO DA PRAGA

1 - Declarado aberto o ato publico, o presidente da Comiss&o procede a identificagdo da Hasta Publica.

2 - De seguida a Comiss&o procede a abertura dos involucros pela ordem da respetiva rece¢éo e a leitura
da lista dos proponentes, elaborada pela mesma ordem.

3 - Cumprido o disposto no nimero anterior, a comissdo solicita aos representantes dos proponentes as
respetivas credenciais.

4 - O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos proponentes pode reclamar desse facto,
devendo para o efeito apresentar o recibo referido no artigo 9°, ou documento postal comprovativo da
tempestiva rececédo do seu invélucro exterior.

5 - Apresentada reclamagao nos termos do disposto no numero anterior, a Comissao interrompe a sessao
do ato publico para averiguar o destino do invélucro.

6 - Se o involucro néo for encontrado, a comissao fixa ao reclamante um novo prazo para a apresentagéo
da respetiva proposta, informando os presentes da data e da hora em que a sess&o sera retomada.

7- Se o invélucro for encontrado antes do termo do prazo referido no nimero anterior, da-se imediato
conhecimento do facto ao interessado, procedendo-se a abertura daquele logo que retomada a sesséo
do ato publico.

8 - De sequida, a Comiss&o interrompe o ato publico para que se proceda, em sessdo privada, a analise
dos documentos apresentados pelos concorrentes, deliberando sobre a sua admisséo ou exclusao.

9 - Retomada a sessdo do ato publico, procede-se a licitagdo a partir do valor da proposta mais elevada
ou, se ndo existirem propostas ou néo existirem propostas vélidas, a partir do valor base de licitagéo
anunciado.

10 - O valor do lango minimo de cada imével é o indicado no artigo 5°.

11 - A licitagdo termina quando o Presidente da Comissé&o tiver anunciado por trés vezes o lango mais
elevado e este néo for coberto.

12 - Em seguida, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e, apresentando-se a preferir
mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitagdo entre elas, nos termos do nimero

anterior.
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Artigo 16.° - ADJUDICACAO

1- Terminados os procedimentos previstos no artigo anterior, a Comissdo adjudica o imovel
provisoriamente a quem tiver oferecido o prego mais elevado.

2 - O adjudicatario provistrio devera proceder, de imediato, ao pagamento do valor correspondente a 25%
do prego da adjudicagao.

3- No final da praga sera elaborado o respetivo auto de arrematagéo, que deve ser assinado pelos
membros da comisséo e pelo adjudicatario provisério.

4 - A decisdo de adjudicagdo definitiva ou de ndo adjudicagdo compete ao Presidente da Camara
Municipal, ao abrigo da alinea g), do n.° 1, do artigo 33°, do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e conforme delegacdo de competéncias da Camara
Municipal no seu Presidente, devendo dela ser notificado o adjudicatario, no prazo de 30 dias a contar
da adjudicagéo proviséria.

5- O Municipio da P6voa de Lanhoso reserva-se ao direito de ndo adjudicar provisoria ou definitivamente
0 imével se assim convier aos seus interesses, se surgirem fundados indicios de conluio entre os
proponentes, se se verificar erro relevante sobre a identificagdo do terreno ou se existir qualquer outra
causa justificativa.

6 - Se a ndo adjudicagdo definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio da Pévoa de Lanhoso, a
importancia recebida sera restituida, sem necessidade de requerimento do interessado. Se a néo
adjudicagdo se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario perdera este o direito ao montante
ja pago.

7- O auto de arrematagdo conjuntamente com o documento de notificagdo da adjudicagéo definitiva do
imovel constituem titulo bastante para ser efetuado o registo provisorio da aquisicdo a favor do
adjudicatario, caducando este decorridos dois anos se, entretanto, ndo for convertido em definitivo.

8 - A prestacdo de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados implica a excluséo da
hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicagdo, no caso do imével |he ter sido adjudicado,
perdendo para o Municipio da Pvoa de Lanhoso as quantias entregues, sem prejuizo da participacéo
a entidade competente, para efeitos de procedimento penal.

9 - Verificando-se as situagdes supra referidas, ou quando, por qualquer outra causa, ndo haja lugar a
competente adjudicagdo, o imével pode ser adjudicado por decisdo da Cémara Municipal ao
interessado que apresentou a proposta ou o lango de que resultou o valor de arrematagio
imediatamente inferior.

10 - Ocorrendo a situagéo prevista no precedente ponto o novo adjudicatario sera notificado, no prazo de 8

(oito) dias Uteis, para proceder a entrega de um cheque no montante de 50% do valor por ele proposto.
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Artigo 17.° - CASOS DE NAO ADJUDICAGAO

1 - N&o ha lugar a adjudicagdo provisoria quando:

a) Todas as propostas tenham sido excluidas;

b) Nenhum proponente haja licitado;

c) Alicitacdo néo for igual ou superior ao valor base de licitagdo do respetivo imével indicado no
artigo 5°

d) Existam fundados indicios de conluio entre os proponentes;

e) Se verifique erro relevante sobre a identificagdo ou a composigao do imével;

f) Se verifique a prestacdo de falsas declaragdes ou a falsificagdo dos documentos
apresentados, sem prejuizo de participagéo criminal a entidade competente para o efeito;

g) Por circunsténcias imprevistas, seja necessario alterar aspetos fundamentais das pegas do
procedimento.

2 - N&o ha lugar a adjudicagdo definitiva quando:

a) O adjudicatario provisorio ndo proceda a entrega de qualquer dos documentos referidos no
artigo 10%

b) Exista fundado receio de que o adjudicatario provisério ndo tera condigdes para cumprir
integralmente as obrigagdes decorrentes das pecas do procedimento;

c) Se verifiquem as situagdes previstas nas alineas d) e f) do numero anterior.

3 - Adecisdo de ndo adjudicagdo, provisoria ou definitiva, bem como os respetivos fundamentos, deve ser
notificada a todos os interessados.

4 - Em caso de néo adjudicagdo, proviséria ou definitiva, por causa imputavel ao interessado, pode o
imovel, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia, ser adjudicado ao interessado
que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao valor de arrematagéo, exceto
em caso de conluio.

SECGAO IV - FORMALIZAGAO DA ADJUDICAGAO

Artigo 18.° - PAGAMENTO

1- O adjudicatario deve proceder ao pagamento do valor remanescente, correspondente a 50 % do valor
arrematado, na data da outorga do contrato de compra e venda.

2- O incumprimento pelo adjudicatério do disposto no nimero anterior implica a perda de quaisquer

direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das importancias j& entregues.
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Artigo 19.° - IMPOSTOS DEVIDOS E OUTROS ENCARGOS

As despesas decorrentes da alienagéo, designadamente imposto de selo, .M.T. e emolumentos notariais
sdo da responsabilidade do adjudicatéario.

Artigo 20.° OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO

O Municipio da Pévoa de Lanhoso transmitira a propriedade do imével no estado em que o mesmo se
encontrar & data da outorga da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer

eventual desconformidade face ao que o proprio comprador retirou da visita ao local e do exame do prédio.

Artigo 21.° - AJUSTE DIRETO

1 - O Municipio da Pévoa de Lanhoso podera recorrer ao procedimento por ajuste direto, designadamente
nas seguintes situagdes:
a) A hasta publica fique deserta;
b) Né&o houver lugar a adjudicagéo definitiva;
¢) Aadjudicacéo venha a ser anulada;
d) Caso o adjudicatario falte, sem motivo justificavel, a celebragdo da escritura de compra e
venda.
2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, nas situagdes em que o anterior adjudicatario tenha
faltado, sem motivo justificavel, a celebragdo da escritura, podera o juri da hasta publica proceder a
adjudicacdo provisdria do imével ao candidato que tenha licitado o segundo valor mais elevado,

seguindo-se o presente programa de procedimento.

Artigo 22.° - DOCUMENTAGAO

1 - O adjudicatario deve apresentar, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data da adjudicacdo proviséria,
os documentos comprovativos de que se encontra em situagdo regularizada perante o Estado
Portugués em termos de contribui¢des e impostos, emitida pela Instituto de Gestdo Financeira da
Seguranga Social e pela Autoridade Tributaria e Aduaneira

2 - O prazo previsto no numero anterior podera, por motivo devidamente justificado, ser prorrogado.

3 - Os concorrentes de origem comunitaria ou de outra com iguais direitos devem apresentar os mesmos

documentos exigidos aos concorrentes nacionais. Tal exigéncia fica, porém, satisfeita com a emisséo e
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a autenticacdo de documento correspondente do pais de origem, acompanhado da sua tradugao
legalizada.

4 - Se no pais de origem do concorrente ndo houver documento idéntico ou correspondente ao exigido aos
concorrentes portugueses, a exigéncia legal da sua apresentagdo basta-se com documentagéo ou
declaragdo do préprio concorrente sobre o preenchimento dos requisitos de acesso que a
documentagdo portuguesa se destinava a comprovar, feita sob juramento ou compromisso de honra,
perante notario ou outra autoridade competente do pais de origem.

5- A ndo apresentacdo destes documentos por motivo imputdvel ao adjudicatario implica a néo
adjudicagao definitiva do imével objeto da presente hasta publica.

Artigo 23.° - FORMA

1- A venda sera titulada por escritura publica, a celebrar em data e hora a designar pelo Municipio da
Pé6voa de Lanhoso.

2- A data, hora e local em que ocorrerd a respetiva outorga € comunicada ao adjudicatario, com a
antecedéncia minima de 10 dias Uteis, devendo o0 mesmo entregar todos 0s documentos necessarios
para o efeito até 5 dias antes da data da escritura.

3- A outorga da escritura de compra a venda deve ter lugar no prazo de 60 dias Uteis, contados da
adjudicagao definitiva

4 - O prazo previsto no nimero anterior pode ser excecionalmente prorrogado mediante despacho do
Presidente da Camara Municipal.

5- A néo comparéncia do adjudicatario devidamente notificado para a outorga da escritura de compra e
venda, ou seu representante, ou a ndo entrega de todos os documentos com a antecedéncia referida
no numero anterior, determina a caducidade da adjudicagao e a perda, pelo mesmo, das importancias
ja entregues, ficando este impedido de participar na préxima hasta publica que se venha a realizar.

6 - Tais restricbes ao direito de propriedade constantes das condigcbes gerais e especiais da venda do
imdvel, por serem consideradas como énus, estdo sujeitas a registo, nos termos do Cddigo do Registo
Predial.

Artigo 24.° - OBRIGAGOES DO MUNICIPIO

O Municipio da Pévoa de Lanhoso, transmite a propriedade do imével livre de pessoas e de 6nus ou

encargos, no estado em que 0 mesmo se encontrar a data de outorga da escritura de compra e venda, ndo
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se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade face ao que o préprio comprador visualizar

em visita ao local.

SECGAO V- ALIENAGAO

Artigo 25.° - ALIENAGAO

1- Se apds a adjudicagao definitiva do imével, o comprador pretender transmitir a terceiros o terreno antes
ou depois da celebracdo da escritura publica, o Municipio da Pévoa de Lanhoso reserva para si 0
direito de preferéncia na alienagéo do bem.

2- A alienagdo fica condicionada ao compromisso escrito por parte do terceiro adjudicatério de que
cumprird estas condigcbes gerais, bem como as condi¢des especiais fixadas para a presente hasta
publica.

SECGAO VI - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 26.° - PRAZOS

Os prazos referidos nas condi¢bes gerais e especiais do programa de procedimento da presente hasta
publica poderéo ser prorrogados por motivos que o Municipio da Pévoa de Lanhoso considere justificaveis.

Artigo 27.° - SANGOES

1- O ndo cumprimento pelo adjudicatario dos procedimentos ou obrigagdes previstos no presente diploma
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os iméveis, bem como das
importancias ja entregues.

2 - A prestagao de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados implica a exclusdo da
hasta publica, bem como a anulagdo da adjudicacdo, no caso de o imével lhe ter sido adjudicado,
perdendo para o Municipio da Pévoa de Lanhoso as quantias ja entregues, sem prejuizo de

participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
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Artigo 28.° - DUVIDAS E OMISSOES

Os casos omissos, bem como as dividas suscitadas na aplicagdo do presente programa de procedimento,

sao resolvidos pelo Presidente da Camara Municipal.

Artigo 29.° - REGRAS DE INTERPRETAGAO

1- As divergéncias que existam entre os documentos relativos a hasta publica e o contrato de compra e
venda devem ser interpretados da seguinte forma:
a) Em primeiro lugar, aplicam-se as normas imperativas da lei e do programa de procedimento;
b) Em segundo lugar, aplicam-se as disposi¢des do contrato de compra e venda, na sua verséo
final, que ndo colidam com as disposi¢des imperativas da lei e do programa de procedimento.

Artigo 30.° - LEGISLAGAO APLICAVEL

A tudo o que néo esteja especialmente previsto nas presentes condi¢des gerais aplica-se o regime previsto
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, e Cadigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 18/2008, de 29 de janeiro, ambos na sua redagao atual.

Artigo 31° - FORO COMPETENTE

O foro competente para julgar eventuais litigios € o Tribunal Administrativo e Fiscal de Braga.
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Anexo |
MINUTA DA PROPOSTA

... (nome, numero de documento de identificagdo e morada), por si / na qualidade de representante legal de
... (firma, numero de identificagéo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros
de identificacdo fiscal e sedes), depois de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento de ...
(designacao ou referéncia ao procedimento em causa), propde o pre¢o de ... (valor expresso em
algarismos e por extenso), para a aquisicao de imovel, sito na ..., freguesia de ..., descrito sob o artigo ...
na Conservatéria de Registo Predial da Pévoa de Lanhoso e inscrito na matriz predial urbana sob o n.°...,

correspondente ao Lote n.°....

oy .. de ... de 2025

Assinatura

(Nome)

Camara Municipal da Pévoa de Lanhoso E
Avenida da Republica T. +351 253 639 700 W'
4830 - 513 Povoa de Lanhoso .







Parcela a destacar.
'_-A;ea: 3.379m2 ,

' A

(

Avaliacao de parcela de terreno de 3.379m2,

a destacar do prédio descrito na CRP 2198.

Inscrigao matricial n° 309, denominado “Serrado das Veiguinhas”
Localizagao: Caminho do Rio, lugar do Valdemil, Freguesia Nossa Senhora do

Amparo, Povoa de Lanhoso

Relatédrio de avaliacao

Heli Costa, Eng.° Civil (UP)



1 — CARATERIZAGAO DO TERRENO

1.1 — Localizagao

A parcela de terreno objeto de avaliagcéo, a destacar do prédio descrito na CRP 2198;
Inscricao matricial n° 309, denominado “Serrado das Veiguinhas” situa-se no lugar de

Valdemil, Freguesia Nossa Senhora do Amparo, Povoa de Lanhoso.

Fig. 1 — Representagao grafica sobre extrato de imagem google earth, da parcela a destacar
do prédio denominado “Serrado das Veiguinhas”.
Confrontagbes da parcela: a norte: Armando Macedo e Caminho do Rio; sul: proprietario;

nascente: proprietario; poente caminho de consortes e Caminho do Rio.

1.2 — Caracterizagao e descri¢ao da parcela de terreno a destacar

Conforme representacao grafica do levantamento topografico e descricao fornecida pela C.M.
de Povoa de Lanhoso, o prédio do qual se destaca a parcela, possui uma area efetiva de
26.892,73m2.



O solo em questao, apresenta orografia regular, pendente norte sul com cerca de 8%,
configuracao irregular, parcialmente ocupado, com diversas espécies arboéreas.

O terreno envolvente, carateriza-se por espago urbano de habitacdo, moradias isoladas
dispersas, envolvidas por espacgos verdes e arborizados

O local € servido pelas infraestruturas publicas basicas como: vias de comunicacao, energia

elétrica, telecomunicacdes, abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e pluviais.

1.3 — A envolvente urbana da parcela.

A parcela de terreno localiza-se afastada do centro da sede do Concelho, cerca de 750m,
onde se posicionam as principais instituicbes: bancarias; areas comerciais, lojas de
proximidade ou de conveniéncia e outros como servi¢os publicos e equipamentos sociais, tais
como:

- C.M de Povoa de Lanhoso

- Reparticao de Finangas

- Tribunal da Comarca de Povoa de Lanhoso.

- Outras

A parcela de terreno, posiciona-se num local priveligiado: nas imediagbes do Parque Urbano
da Vila, mais conhecido como Parque do Pontido, espaco verde, de lazer e de equipamentos

de utilidade publica da Pévoa de Lanhoso, provido de: percursos pedonais; mobiliario urbano;

edificios de apoio, entre outras infraestruturas de usufruto da comunidade local.

— | Ll i,

Fig. 2. Vista do posicionamento da parcela de terreno, em relagcdo ao Parque Urbano do
Pontido.






Fig. 4. Vistas atuais, das espécies arbéreas existentes no interior da parcela.

2. CLASSIFICAGAO URBANISTICA DO SOLO

2.1 — Instrumento de Gestao Urbanistico — PDM da C.M. Povoa de Lanhoso

}@4 : %\ b‘F’f. R s
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SOLO URBANIZADO ! Espaco Residencial de Nivel 1

Fig. 5 — Extrato da planta de ordenamento, com sobreposigcéao de extrato grafico da parcela.



2.2 — Capacidade construtiva possivel. Regulamento do PDMPL

Artigo 53.° - Espaco Residencial de nivel 1

Os parédmetros maximos de edificabilidade, aplicaveis ao espacgo residencial de nivel 1s&o os
seguintes:

a) O indice de utilizagdo do solo é de 1,0, aplicado a faixa de 25 m de profundidade confinante
com a via publica e a altura maxima da fachada é de 13 metros, desde que ndo sejam
necessarias obras de urbanizagéo;

b) O indice de utilizagéo do solo é de 0,5, e altura maxima da fachada é de 13 metros, no caso
das operagées de lofeamento.

Admite-se possivel a capacidade construtiva a seguir descrita, no pleno respeito pelo
cumprimento do Regulamento do Instrumento de Gestao Urbanistico — PDM da C.M. Povoa
de Lanhoso.

2.3 — Enquadramento urbanistico

Face a cércea dos edificios na envolvente, admite-se possivel uma volumetria edificavel
equivalente, na area de implantacao definida,

Esta opcao admitida, € uma base de avaliagdo, nao vinculativa, crendo respeitar as regras de
implantagéo e ocupagéo regulamentares acima citadas, cabendo sempre a Entidade Municipal
a pronuncia sobre a correta interpretacao da viabilidade deste pressuposto, isto €, se possivel

tal aproveitamento urbanistico e insercao urbana do terreno, cf. se apresenta a seguir:

b 4

% §Parcela a destacAr
B ffArea: 3.379m2 '\
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Abc 2.970m
Abp: 810m2

Fig. 6 — Projecao possivel de potencial construcao, no terreno da parcela: Cave, R/c +1



2.4 — Dados urbanisticos
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Fig. 7 — Projecao possivel de implantagao de construgédo na parcela
Area de implantagéo de construgées:1.080m2
Numero de pisos admitidos, acima do solo: R/C +1.

Estacionamento privativo em cave.

| - Area de construgdo na faixa de 25 m de confinante com a via publica:

Tipologia: banda continua de 5 moradias de 15 x 8 m; area de implantacéo: 600m2

Area bruta de construgao privativa (Abc): 600m2 x 2= 1200m?2

Estacionamento privativo na estrutura edificada, abaixo do nivel do solo, cf. parametros de
dimensionamento para estacionamento privado, cf. Portaria 216-B 2008: 1,5 lugares/120m2:
Area de estacionamento privativo, numa banda de 5 moradias ou area bruta dependente
(Abd) = 15 lugares x 30m2/lugar:450m2. Area bruta dependente: 450m2



Il - Area de construcao, além da faixa de 25 m de confinante com a via publica:
Tipologia: banda de 4 moradias de 15 x 8, area de implantacao: 480m2

Area de construgao privativa (Abc): 480 m2 x 2= 960m2

Estacionamento privativo na estrutura edificada, abaixo do nivel do solo, cf. parametros de
dimensionamento para estacionamento privado, cf. Portaria 216-B 2008: 1,5 lugares/120m2:
Area de estacionamento privativo, numa banda de 4 moradias (Abd):= 12 lugares x
30m2/lugar:360m2. Area bruta dependente: 360m2

Il - Areas de construgio:

Abp - Area bruta de construgao privativa, acima do solo, em Rc+1: (1200+960) = 2.160m2
Abd - Area bruta de construgéo dependente, abaixo do solo, em cave: (450+360) = 810m2
Abc - Area bruta de construgéo, (2160+810) = 2,.970m2

IV — Area de lotes vendavel

Area do terreno: 3.379 m2

Area de implantacéo das construcdes. 1.080 m2
Area de logradouros: .......................... 678 m2

Area de terreno de lotes, vendavel: ... 1.758 m2

V - Infraestruturas de: arruamentos, estacionamento e passeios
Area ocupada pela estrutura viaria e pedonal: 1050 m2
- Arruamentos: ........cccuuee. 534 m2
- Estacionamento publico: 236 m2.
Portaria n.° 75/2024 (que altera a Portaria 216-B/2008): 2 lugares por fogo, (area superior
a 120m2).
Adotaram-se (9 x 2) = 18 lugares, para estacionamento exterior as habitacdes.

VI —Espacos verdes e equipamento de utilizagao coletiva: 571 m2

- Arborizacao e integracao paisagistica, cf. Portaria 216-B 2008: (28m2/fogo): 252 m2
- Equipamento de utilizagao coletiva, cf. Portaria 216-B 2008: (35 m2/fogo):....315 m2

VII - Infraestruturas urbanisticas enterradas
- Abastecimento de agua, estimativa: 100m

- Aguas residuais, estimativa: 100m



- Aguas pluviais, estimativa: 100m
- Infraestruturas:(elétricas: rede de baixa tensao e iluminagao publica), estimativa: 100m

- Infraestruturas:(telecomunicacgdes), estimativa: 100m

VIl - Operacgoes de interligagao as infraestruturas publicas e reforco das mesmas

Valor estimado em cerca de 5% do custo global de infraestruturacao

Estimativa de custo de infraestruturacao cf. consta no mapa n° 4

3 — GENERALIDADES E INFORMAGAO

3.1 - Requisitos para avaliagao

Cumpriram-se os requisitos de conteudo e de estrutura constantes do Regulamento da
CMVM n° 08 /2002 e anexos aplicaveis

3.2 - Fontes de informacgao e objetivo da avaliagao

- Planeamento urbanistico do solo: foi consultada a informacao grafica disponibilizada pela
C. M de Povoa de Lanhoso, o Instrumento de Gestao Territorial - PDM e o regulamento em
vigor aplicavel.
- Ambito da prestacao:
No presente estudo pretende-se apurar o Presumivel Valor do terreno da parcela a destacar,
tendo-se para a sua determinacgéo, recorrido aos elementos disponiveis, inspeg¢éo ao local,
elementos constituintes do PDM e prospec¢ao de amostragem possivel de valores de mercado.
- Metodologia Utilizada: Método Comparativo, Método de custo direto e Método residual

(método de custo involutivo, estatico)

3.3 - Informacgao disponivel e indisponivel

* Foi realizada uma visita ao terreno em avaliacao.

* Foi consultada a informacéao grafica disponibilizada.

* Nao foi apresentado qualquer tipo de licenga ou autorizagado ou emitida informacgéao prévia de

operagao urbanistica (de constru¢ao) para o terreno.

4, CONSIDERANDOS DE AVALIAGAO

O objetivo desta avaliagdo consiste em apurar o Presumivel Valor, no estado atual nao
infraestruturado, do terreno da parcela, no pressuposto de que se encontra livre de 6nus,
encargos ou condicionamentos que limitassem a sua normal transacao.

A metodologia e os critérios de avaliacao estao referidos adiante.



Admite-se:

* Que o terreno a avaliar corresponde fisicamente com as informagdes fornecidas, areas e
documentos de inscricdo na matriz e registo de titularidade de propriedade;

Este estudo de avaliagdo tem por objetivo entre outros, determinar o valor atual da parcela de
terreno, como sendo o montante de valor mais provavel em termos monetarios pelo qual,
nesta data, o prédio, poderia ser trocado num mercado livre e aberto e competitivo, apds
adequada exposicao, reunindo todas as condi¢des para uma venda normal entre um vendedor
interessado e um hipotético comprador interessado com capacidade para realizar a transacgéao,
atuando de livre vontade, com prudéncia, plena informagdo e interesse equivalente e
assumindo que o prec¢o nao é afetado por estimulos especificos e indevidos.

A avaliacdo é realizada com base na visita ao local na documentacao disponivel, sem
investigagdo especifica sobre a natureza e constituicdo do subsolo ou outros elementos
ocultos, e que nao sendo referidos neste relatério, se presumem sem importancia, na
formacao do seu valor.

Igualmente, ndo se procedeu a qualquer analise juridica da propriedade e entendeu-se como
livre de 6nus ou encargos em favor de terceiros, arrendatarios, néo tendo sido identificadas
quaisquer benfeitorias (Uteis ou necessarias) a relevar.

Tomaram-se como pressupostos de avaliagao as valéncias urbanisticas acima referidas:

- Capacidade construtiva, implantacao, pisos, area de terreno, localizacéo, equipamentos e
infraestruturas urbanas na proximidade, qualidade ambiental na area envolvente e outros

dados e fatores.

5. APRECIACAO DE PROSPEGCAO DE MERCADO
O mercado imobiliario local no Concelho de Povoa de Lanhoso, admite-se ativo face a alguma
oferta anunciada, como revelam alguns indicadores dados estatisticos da atividade imobiliaria.
Foi feita uma prospecao de terrenos para construgao destinados ao mercado neste tipo de
imobiliario, cf mapas anexos:

- Mapa n°® 5: Amostragem de valores de oferta de pregos de terrenos.

- Mapa n°® 6: Amostragem de valores de oferta de pregos moradias, em Povoa de Lanhoso

5.1 — Amostragem de valores-base da metodologia do método de mercado comparativo.
A amostragem de valores de oferta para venda de terrenos & dispersa ndo permitindo uma
uniformizagcdo e homogeneizacdo com o objetivo de se alcangar o valor do terreno por

avaliacao pela via da comparacao direta (método de mercado), fiavel.
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Registam-se algumas ofertas anunciados para venda, sejam em zonas prdéximas ou mais
afastadas, embora nem sempre comparaveis com o objeto em avaliacédo: localizacao,
configuragéo, orografia, exposicao solar, acessibilidades, envolvente entre outras.

Quanto aos valores de oferta de venda anunciados e nao sendo efetivas transagdes, admite-
se que tais valores de oferta publicitados, estdo sujeitos ao efeito da sobrevalorizacao
expectavel de quem quer vender, pelo que serao objeto de ajustamento de reducao entre
outros fatores, o tempo de exposi¢cao do anuncio.

No entanto, como se trata de um local com: acessibilidades, envolvéncia ambiental,
infraestruturas, transportes publicos, admitem-se os valores adotados nos calculos, como os
mais provaveis valores de venda daquela parcela de terreno no pressuposto potencial

aproveitamento urbanistico.

6. CRITERIO DE AVALIAGAO E PRESSUPOSTOS

Admitem-se que os critérios de avaliacao seguidos nos mapas de calculo anexos, permitem
deduzir o Presumivel Valor do Terreno da Parcela, face as suas potencialidades de
desenvolvimento expetaveis.

Os custos de construcao utilizados séo os que se consideram mais adequados a tipologia de
construcao de moradias, com acabamentos normais, arranjo paisagistico envolvente, com

enquadramento urbanistico.

7. AVALIACAO

No calculo do valor do terreno, utilizaram-se as metodologias de: analise comparativa;
meétodo do custo direto; método do custo involutivo na versao estatica (valor residual /
terreno):

Em anexo, juntam-se mapas de calculo detalhados os quais fundamentam os valores
alcancados para o terreno, custos de infraestruturacao da parcela, seguindo as metodologias

acima citadas conducentes aos valores finais apurados:

7.1 - Valor terreno, no estado atual nao infraestruturado
Os mapas em anexo expressam a avaliacdo do prédio, nas diferentes metodologias,

nomeadamente:
7.1 .1 - Método de custo direto em fun¢ao do custo da constru¢ao cf. mapa n°®1

Neste método analitico deduz-se o valor do terreno da parcela com base no custo da

construcao deste tipo de edificado nomeadamente moradias.
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Ao valor da construcdo aplica-se um indice fundiario o qual reflete a localizagao, os
equipamentos, as infraestruturas urbanas na proximidade, qualidade ambiental na area
envolvente, entre outros fatores.

Deduzem-se:

Despesas necessarias a infraestruturacao do terreno da parcela, cf. mapa n° 4
Imponderaveis, como: incerteza de mercado e risco inerente a atividade imobiliaria.
Apura-se no final por esta metodologia expressa no mapa 1, o valor da parcela e o valor

unitario do terreno da Parcela

7.1 .2 - Método de custo involutivo ou do valor residual (estatico), cf. mapa n° 2

Neste método do custo involutivo ou do valor residual no estado atual

V. do terreno a transformar = V. do terreno transformado — Despesas

Isto €, o valor do ativo a transformar (terreno da parcela) = Valor do ativo transformado
(terreno + edificado como se construido) — despesas de aquisicdo - despesas de
infraestruturacao e transformacéao (custos diretos de construcao, indiretos) - margem de lucro
do promotor - encargos de comercializagao e outros.

Por esta metodologia, o valor residual que daqui resulta, corresponde ao presumivel valor de
terreno, no estado atual, face as suas potencialidades efetivas, num aproveitamento
econdémico normal.
Apura-se por esta metodologia no mapa 2, o valor da parcela e o valor unitario do terreno,

no estado atual ndo infraestruturado.

7.1. 3 - Analise comparativa direta de ofertas de terrenos no mercado, cf. mapan®5

- Valores de oferta de venda de terreno com vocagao para ocupacgao habitacional do tipo
moradias - espaco residencial

Neste método comparativo, também designado por método direto, sintético ou empirico o valor
do imével neste caso “o terreno da parcela”, € determinado por comparagdo com outros
semelhantes, crendo-se refletir o presumivel valor do bem em mercado livre, sujeito a lei da
oferta e da procura, tendo-se, no entanto, em conta diversas imperfeicbes inerentes que

caracterizam este mercado.
7.1. 4 - Analise comparativa direta de ofertas de moradias no mercado, cf. mapa n° 6

- Valores de oferta de venda de habitagdes do tipo moradias unifamiliares em banda, que

eventualmente se admitam possiveis de serem construidas no terreno da parcela.
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7.2 — RESUMO - Presumiveis valores apurados do terreno, cf. mapa n° 3

7.2.1 - Valor do terreno no estado atual nao infraestruturado.

Procedeu-se num quadro resumo ao apuramento da média dos valores alcangcados apenas
pelas metodologias: Método de custo direto e involutivo ou do valor residual (estatico),
cujo resultado qual corresponde ao Presumivel Valor, atual do terreno da parcela, nao
infraestruturado.

7.2.2 - Benfeitorias.

Na visita ao terreno da parcela nao se identificou qualquer tipo de benfeitoria, visivel no
local, digna de registo e que acrescente valor ao terreno da parcela.

8. CONCLUSAO
- Presumivel valor atual do terreno da parcela, cf. metodologias descritas € mapa resumo n°3
- Valor do terreno de 1.076m2: 304.137 €

Adota-se por arredondamento: 305.000 € (trezentos e cinco mil euros).

A area vendavel, apos operacao de transformacéao urbanistica, sera substancialmente menor
do que a area atual da parcela de terreno.
Ou seja, correspondera a area de implantacao acrescida dos logradouros afetos a cada lote,
totalizando cerca de 1.758 m?, em vez dos atuais 3.379 m>.
Ao valor da area vendavel deverao ainda ser adicionados os custos de infraestruturacao,
encargos indiretos e financeiros, margem de promog¢ao urbanistica, custos de
comercializagcao das vendas, entre outros.
Os precos unitarios resultantes poderao entao ser comparados, eventualmente, com os
valores anunciados no mercado para lotes de construgéo disponiveis em condi¢des de
caracteristicas e localizagdo semelhantes. Assinado por: HELI MARTINS COELHO E COSTA

Num. de Identificacao: 02726109

Data: 2025.09.18 21:01:02+01'00"
Povoa de Lanhoso, 20 de setembro de 2025
Heli Costa, Eng.° Civil (UP) E O S—
Mapas de calculo anexos: et
1 - Método de custo direto em funcao do custo da construgcao cf. mapa n° 1
2 - Método de custo involutivo ou do valor residual (estatico), cf. mapa n°® 2
3 - Resumo dos valores calculados pelos métodos descritos do presumivel valor, atual do
terreno da parcela, cf. mapa n° 3
4 - Estimativa de custo de infraestruturacao do terreno da parcela, cf. mapa n® 4
5 - Analise comparativa direta de ofertas de terrenos no mercado, cf. mapa n® 5
6 - Valores de oferta de venda de habitagdes do tipo moradias unifamiliares em banda cf.

mapa n° 6
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Avaliagao de parcela de terreno no Pontido - Povoa de Lanhoso

Parcela de terreno a norte, a destacar do prédio: Serrado das Veiguinhas

1 - Dados

1.1 - Localizagdo e area do prédio: Pontido, Nossa Senhora do Amparo

Mapa 1

Localizagado da parcela: Caminho do Rio, lugar do Valdemil na Freguesia de Povoa de Lanhoso,

Concelho de Povoa de Lanhoso.

Registo predial Pévoa de

Matriz Predial Rustica 309 Lanhoso
1.2- Area do prédio

- Area de terreno do prédio cf. matriz

- Area de terreno efetiva de terreno do prédio, cf. levant. top.

- Parcela de terreno a adquirir
- Area de terreno do prédio sobrante

1.3 - Plano Diretor Municipal - Classificagao do solo nos termos do PDM:

1.3.2 - Solo Urbano -Parte Espagos residenciais - Espac¢os residencial 1

2 - Terreno

2.1 - Edificabilidade possivel nos termos do PDM da CM
2.1.1 - Espaco Residencial de nivel 1

Regime de Edificabilidade - Artigo 53.° - Espago Residencial de nivel 1

indice de utilizag&o, aplicado a faixa de 25 m de profundidade confinante
com a via publica

indice de utilizacdo, no caso das operacdes de loteamento

2.1.2 - - Area de construcéo admitida:

- Parcela de terreno do prédio
cf. extrato grafico

Area de terreno na faixa de 25 m de
profundidade confinante com a via publica 39%

Area de construgéo admitida na faixa de 25 m de profundidade confinante
com a via publica

Banda continua de 5 moradias
geminadas: 15 x 8 e implantagéo 15 8

Numero de pisos admitidos : R/C +1 e area de construgéo acima do solo

Area de terreno exterior & faixa de 25 m de
profundidade n&o confinante com a via publica 61%

31200,00 m2
26892,73 m2

3379,00 m2

23513,73 m2

1,00

0,50

3379,00 m2

1320,00 m2

1,00

5

2 pisos

2059,00 m2

1320,00 m2

600,00 m2

1200,00 m2




Area de construcdo admitida exterior & faixa de 25 m de profundidade
nao confinante com a via publica 0,50

Banda continua de 4 moradias
geminadas: 15 x 8 e implantacdo 15 8 4

Numero de pisos admitidos : R/C +1 e area de construgéo acima do solo 2 pisos

- Area de implantagao
- Area de construgao privativa a cima do solo, admitida

Tipologia de ocupacéo habitacional :
multifamiliar

Parametros de dimensionamento para

1029,50 m2

480,00 m2

960,00 m2

1080,00 m2

2160,00 m2

Dotacao de lugares privados por area de construgéao

estacionamento privado, cf. Portaria 216-B 1,5 120 m2 27 lugares
2008, quadro |
Parametros de dimensionamento para
estacionamento publico, no exterior do Publicos 18 lugares|
edificado, cf. Portaria 216-B 2008, quadro |
Espaco destlnad_o-a estacmpamentf) de veiculos ligeiros privado 30 m2/lugar 810,00 m2
na estrutura edificada, abaixo do nivel do solo .

2.2 - Valor da construcao possivel
2.2.1 - Custo unitarios de area bruta
Admite-se como referencial : CS - Valor do custo de referéncia, por m2 de area bruta a
custos controlados (HCC) Portaria n.° 69-B/2024, de 23 de fevereiro, atualizado
mensalmente com base no indice de custo de construgéo de habitagdo nova (Base - 2021
INE) correspondendo a base 100: 785 euros. 785,00 €/m2
Fator de atualizaco e atualizacdo de 2024 a 2025. INE 1,045976307 821,09 €/m2
Fator de conversao de preco da construggo: Area Util para Area Bruta
Custo da construgcdo por m2 de area bruta/util 821,09€/m2 100,00% 821,09 €/m2
2.2.2 - Valor da edificabilidade potencial - Parte de terreno do prédio a norte - A

Tipo de espaco Custo unitario Area bruta Valor

Construgao potencial possivel acima do solo, como
area bruta privativa 821€/m2 2160,00m2 1.773.557 €
Construcao potencial possivel abaixo do solo como
area bruta dependente (aparcamento) 411€/m2 810,00m2 332.542 €
Custo médio da construgdo pela area bruta privativa,
Abp, incluindo aparcamento e total de custo do
edificado, incluindo aparcamento 709,12€/m2 2970,00m2  2.106.099 €




3.3 - Encargos indiretos com a construgao

Projetos; Coordenacgéo e Gestdo; Fiscalizacao; Licengas e taxas de

acesso a servigos /encargos administrativos. Admite-se 5,00% 105.305 €
Encargos financeiros com a construgdo. Admite-se 2,8% 58.521 €
Margem de lucro do promotor imobiliario.
Admite-se 2.269.925,36 € 12,00% 272.391 €

- Valor da construgao (custo da construgcao e encargos indiretos): 2.542.316 €

2.3 - Valor do terreno em fungao da edificabilidade possivel no prédio

N° 9,
art. 26

NO
10,
art. 26

Localizagao, da qualidade ambiental e dos equipamentos existentes na zona 10,00%
Percentagens correspondentes as infraestruturas urbanisticas existentes:

Acesso rodoviario, junto ao prédio 1.50%
Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteiréo 0,00%
Rede da abastecimento domiciliario de agua, com servico junto ao prédio 1,00%
Rede de saneamento, com coletor em servigo junto ao prédio 1.50%
Rede de distribuicéo de energia elétrica em baixa tensdo com servico junto ao prédio 1.00%
Estagcéo depuradora, em ligagéo com a rede de coletores de saneamento com servigo junto
ao prédio: 2,00%
Rede de drenagem de aguas pluviais com coletor em servigo junto ao prédio 1.00%
Rede telefonica junto ao prédio 1.00%
indice fundiario 19,00%
Valor Base 19% 2.542.316,41 € 483.040,12 €
Valor unitario, sem deducdes (€ / m2) Espacos residencial 1, urbanizado 142,95 €/m2

Valor do terreno de parte do prédio A - face a edificabilidade de construgao possivel

Deducédo das despesas necessarias a refor¢o de

infragstruturacao 2552%  123.27000€ 359.770.12 €

Deducéo a inexisténcia de risco e do esfor¢o inerente
a atividade construtiva outros encargos diretos e
indiretos 10,00% 35.977,01 € 323.793,11 €

Valor do terreno do prédio em Espacos residencial 1 apos esta dedugdo de encargos 323.793,11 €

Valor unitario do terreno (€ / m2) em Espacgos residencial 1 - Parte de
terreno do prédio a norte 95,83 €/m2

4 - Valor da parte de terreno do prédio a norte - A. Espago Residencial nivel 1

| - Parte de terreno do prédio a norte. Espaco Residencial de nivel 1

- Valor da parte de terreno do prédio a norte 323.793,11 €




Método de custo involutivo ou do valor residual (estatico)

Mapa 2

Parcela de terreno a norte, a destacar do prédio: Serrado das Veiguinhas

Localizagao do prédio: Caminho do Rio, lugar do Pontido, na Freguesia de Povoa de Lanhoso,

Concelho de Povoa de Lanhoso.

1-Terreno (T +Et)

Designacao Area terreno Valor unitario Valor total
Terreno do prédio 3.379m2 84,19€/ m? 284.480,30 €
\Valor percentual do terreno na construcao (Cc) %T 12,76%
Encargos com a aquisi¢ao do terreno (IMT +IS) e outros 8,00% 24.737,42 €

(T +Et) Valor do terreno em bruto = (VIiq-C*(1+%m)) /(1+%m) 309.217,72 €
2 - Construcao
2.1 - Custo construgao (Cc)
ABC - Area bruta de construgéo 2970,0 m2
Abp - Area bruta privativa , acima do solo 2160,0 m2
Abd - Area bruta caves - aparcamento 810,0 m2
Ai - Area de implantacdo: R/C +1 2 pisos 1080,00 m2

Custo da construgao Preco unitario Areas C. total

Area bruta privativa Abp 821€/m2 2160,0 m2 1.773.557 €
Area bruta dependente Abd 411€/m2 810,0 m2 332.542 €
Custo médio da construcao pela area bruta
privativa, Abp e total de custo do edificado, 709€/m2 2970,0 m2 2.106.099 €
incluindo aparcamento
Custo estimado de infraestruturas envolventes, necessarias ao prédio e interligacao

o e 123.270 €
as infraestruturas publicas

Custo construgao (Cc) 2.229.369,4 €




2.2 - Encargos com a construgao ( Ec)

2.2.1- Projetos 2,00% 2.229.369 € 44.587,4 €
2.2.2 - Fiscalizagao, Coordenacao, Gestao de obra e outros
A - Fiscalizagao (c.c) 0,50% 2.229.369 € 11.146,8 €
B - Coordenacao e Gestao (c.c) 0,50% 2.229.369 € 11.146,8 €
2.2.3 - Licencas e taxas de acesso a servigos /encargos administrativos
A - Licencas de Construcao
B - Licencgas de utilizagcao
20,6 €/m2 2,00% 2.229.369 € 44,587 .4 €
C - Taxas de acesso a infraestruturas
camararias e outras entidades
publicas
Total encargos (Ec) 5,00% 2.229.369,4 € 111.468,5 €
Total da construgao + encargos (Cc+Ec) 2.340.837,9 €
Projetos e licengas 6 meses
3 - Encargos financeiros com a construcao %(Cc+Ec) Construcao 24 meses
Efin
Comercializacdo 18 meses
Custos de construcdo / promocao Periodo Taxa de juro da construgao 2 anos
meses semestral
JC
50% 1.170.419,0 € 18 1,00% 35.112,57 € Juros da
construcao
100% 2.340.837,9 € 6 1,00% 23.408,38 € 58.520,9 €
Custos totais de (C= Cc+ Ec+ Efin) 2.399.358,9 €




4 - Margem de promog¢ao (M)

Custos totais, excluindo o terreno (C= Cc+ Ec+ Efin) 1.110,81 €/m2 2.399.358,9 €
(Cct+ Ec+ Efin) + Valor do terreno bruto (Tb) 2.399.358,9 € 309.218 € 2.708.576,6 €
Margem relativa m % m
Margem de promogado M M= %m (Cc+Ec +Efin+Tb)) 12,00% 325.029,2 €
5 - Encargos comercializagao
e VR e
Vi'g;gfu‘ézgd:;;? d%”:;:e (V1) 21600m2  1.230,00 €m2  2.656.800,0 €
Valor dj venda area bruta (V2) 810,0 m2 615,00 €/m2 498.150,0 €
ependente.
Total 2970,0 m2 1.062,27 €/m2 3.154.950,0 €
Encargos de comercializacdo (Enc. com) 4,00% 121.344,2 €
Vlig. = (T+Et+Cc+Ec+Efin+M) 3.033.605,8 €
6 - Valor de venda (V)
Valor de venda (V) V = (T+Et+Cc+Ec+Efin+M+Ecom)
(V) Valor de venda c/ encargos de comercializagao 3.154.950 €
T + Et - Valor do terreno em bruto = (VIig-C*(1+%m)) /(1+%m) 309.218 €
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- Estimativa de custo de infraestruturagao Mapa 4

Parcela de terreno a norte, a destacar do prédio: Serrado das Veiguinhas

Localizagao da parcela: Caminho do Rio, lugar do Valdemil na Freguesia de Povoa
de Lanhoso, Concelho de Povoa de Lanhoso.

1 - Caraterizacao de areas

Area do terreno da parcela 3.379 m2
Area de implantagao das construgdes 120,00 m2 9 un 1.080 m2
Area de logradouros 678 m2
Area vendavel urbanizada: implantagéo das construgdes e logradouros : 1.758 m2
1080+678m2 :
Area ocupada pela estrutura viaria e pedonal (arruamentos, estacionamento e 1050 m2
passeios): 770+140+140
Area de espacos verdes e equipamento de utilizagao coletiva : 322+198+50 571 m2
2 - Estrutura viaria e pedonal

2.1 - Parametros de dimensionamento

Infraestrutura Areas parciais Area total

® . @ Faixa de rodagem 534 m2

g2_4§32

® 8 £E & § Baias de estacionamento 236 m2 1050 m2
= O © [e) ()

52E35 8

oS

w 8  Passeios 280 m2 280 m2

1.758 m2

Area do terreno: area vendavel de lotes; pavimentacgdes e

1.050 m2 3.379,00 €
espacos verdes

571 m2
3 - Custos de infraestruturas Precos unitarios €
Area de faixa de rodagem
770 m2 50,00 €/m2 38.500,00 €

Area de Estacionamento:

Area de Passeios: 280 m2 60,00 €/m2 16.800,00 €




Arranjos Exteriores, rede de rega; espacos

verdes e Equipamento de utilizacdo coletiva 571 m2
. Caldeiras de arvores -1 m x 2

Arborizacao . 7

(opcional)

Sinalética rodoviaria horizontal e vertical 1Tun

Abastecimento de agua 100 m

Aguas residuais 100 m

Aguas pluviais 100 m

Rede de Gas 100 m

Infraestrutur_as: ) 100 m

( telecomunicacgdes)

Infraestruturas:

( elétricas: Rede de baixa tensao e 100 m

iluminacao publica)

Total do custo de infraestruturas

Despesas para operagdes de interligacao as infraestruturas
publicas e reforco das mesmas

Total de infraestruturas

. ~ 1050m2
(pavimentagoes)

5,00 €/m2

35 €/un

2.000 €/un

40,00€/m

90,00€/m

90,00€/m

25,00€/m

25,00€/m

300,00€/m

5,0%

117,40€/m2

2.855,00 €

245,00 €

2.000,00 €

4.000,00 €

9.000,00 €

9.000,00 €

2.500,00 €

2.500,00 €

30.000,00 €

117.400,00 €

5.870,00 €

123.270,00 €




Método de Mercado (Mét. comparativo - Homogeneizagao)

Mapa 5

Amostragem de valores de oferta de precos de terrenos, em Povoa de Lanhoso e

Amares
Amostras /Localizag&o /outros Valor Areas Valor/m2
' 265.000,00 €| 2632,00 m2
Terreno em Nossa Senhora do Amparo, Pévoa de
b Lanhoso
265.000 ¢ 1 101 €/m2
" 2632m* Urbanizavel
g Fantastico terreno com 2632 m2, com possibilidade de construir moradi
8 individuais como moradias em banda, tendo talmbém componente..
I 480.000,00 €| 3900,00 m2
Terreno em Ferreiros - Prozelo - Besteiros, Amares ERA
480.000 ¢
¥ 3.900m® Urbanizdvel 2 123 €/m2
S Excelente oportunidade para desenvolver projeto imobilizrio em Amares!
Terreno urbano para construcao em altura, com PIP aprovado e localizac...
3 ' 3 350.000,00 €| 3000,00 m2
Terreno em Ferreiros - Prozelo - Besteiros, Amares U[ ”T[D
350,000 ¢
| 3000m* Urhano 3 117 €/m2
Terreno para construcao com Uma area aproximada de 3.000m no centro
| de Ferreiros - Amares. Este terreno de 3.000m no centro & Uma...
]
1.095.000 € 9532,0m2 115€/m2
Quadro de Homogeneizacdo
Objeto de Avaliacdo
M. Boa | Boa | Razoavel | Mediocre | Ma - CH localizagéo
M. Boa 1 0,95 0,9 0,85 0.8 - CH qual. acab.
ol Boa 1,05 1 0,95 0,9 0,85 - CH est. conservagéo
= — =
g Razoavel 11 1,05 1 0,95 0.9 - CH orientagéo solar
<« | Mediocre 1,15 11 1,05 1 0,95 - CH panoramica
Ma 12 1,15 11 1,05 1 - CH oferta
Valor/m2 | Oferta | Carateristicas [Localiz. | Prego homog.. (Xi-X)2 PH/M
1 101 €/m2| 0,85 1,00 0,95 81 €/m2 106,70 € 8,73
2 123 €/m2| 0,85 1,00 0,95 99 €/m2 60,11 € 10,67
3 117 €/m2| 0,85 1,00 0,95 94 €/m2 6,64 € 10,12




Tabela de distribuigao "t" de Student Média 91,63 €
n-1 t0.80 n-1 to.80 Desv.Padr. 9,31
1 3,08 11 1,36 Coef. Variancia 0,10
2 1,89 12 1,36 CV% 10%
3 1,64 13 1,35 N° de dados 3
4 1,53 14 1,34 Graus Liberdade
5 1,48 15 1,34 n° dados-1 2
6 1,44 16 1,34 Intervalo de confianga 0,80
7 1,42 17 1,33 Nivel de confianga-Erro 0,20
8 1,40 18 1,33 Distribuic&o t 1,89
9 1,39 10 1,33
10 1,37 20 1,32 t*S/Raiz(n-1) 8,8 €/m2|Valores
Limite superior 100,4 €/m2 100,41 €
Média 91,6 €/m2| 92 €/m2
Limite inferior 82,9 €/m2 82,85 €

Area/m2 1,00 m2




Método de Mercado (Mét. comparativo - Homogeneizagao) Mapa 6
Amostragem de valores de oferta de pre¢cos moradias, em Povoa de Lanhoso
Amostras /Localizag&o /outros Valor Areas Valor/m2
s = e o 289.900,00 €| 286,00 m2
2, Moradia geminada na Rua de Castro, Taide, Povoa de
Lanhoso
1 289.900 € Garagem incluida
j T3 286 m? drea bruta 1 1.014 €/m2
| Maradia T3 em Banda | Chave na Mo | Taide = Povoa de Lanhoso
«# Moradia T3 nova, em banda, localizada na tranquila e encantadora
|
| 369.000,00 €[ 344,00 m2
Moradia geminada na Rua do Polidesportivo, 79, Lanhoso, Pévoa de
Lanhoso
369.900 ¢ Garagem incluida 2 1.073 €/m2
] T3 344 m? area bruta ’
7 A moradia T3 em questao é um exemplo perfeito de habitacao moderna,
| localizada em Lanhoso, na Pévoa de Lanhoso, perto de Guimaraes. Esta..
' 355.000,00 €[ 271,00 m2
Moradia em banda na Rua da Levandeira, s/n 13 E‘O_rb
Rendufinho, Pévoa de Lanhoso R
355.000 € Garagem incluida 3 1.310 €/m2
T3 271 m? drea bruta
Moradias para Venda em Monsul, Pévoa de Lanhoso Apresentamos-IF
oportunidade de viver em um local Gnico e tranquilo, numa moradia..
1
' 384.900,00 €[ 360,00 m2
Moradia geminada na Rua do Calais, s/n, Nossa -
Senhora do Amparo, Pévoa de Lanhoso
384.900 ¢ Garagem incluida 4 1.069 €/m2
T3 360 m? drea bruta
Descubra esta elegante moradia T3 de arquitetura moderna, situada no
centro da Povoa de Lanhoso. Com linhas contempaoraneas e acabament...
|
1.398.800 € 1261,0m2 1109€/m2
Quadro de Homogeneizacéo
Objeto de Avaliacéo
M. Boa | Boa Razoavel | Mediocre Ma - CH localizacao
M. Boa 1 0,95 0,9 0,85 0.8 - CH qual. acab.
o Boa 1,05 1 0,95 0.9 0,85 - CH est. conservagao
E Razoavel 1.1 1,05 1 0,95 0.8 - CH orientagao solar
<t Mediocre 1,15 1,1 1,05 1 0,95 - CH panoramica
Ma 1,2 1,15 1,1 1,05 1 - CH oferta
Valor/m2 | Oferta | Carateristicas |Localiz. | Preco homog.. (Xi-X)2 PH/M
1.014 €/m2| 0,9 1,00 1,10 1.004 €/m2| 10.342,19 € 6,46
1.073€/m2| 0,9 1,00 1,10 1.062 €/m2| 1.870,46 € 6,84
1.310 €/m2| 0,9 1,00 1,10 1.297 €/m2| 36.736,21 € 8,35
1.069 €/m2| 0,9 1,00 1,10 1.058 €/m2| 2.182,90 € 6,82




Tabela de distribuicdo "t" de Student Média 1.105,20 €
n-1 t0.80 n-1 t0.80 Desv.Padr. 155,28
1 3,08 11 1,36 Coef. Variancia 0,14
2 1,89 12 1,36 CV% 14%
3 1,64 13 1,35 N° de dados 4
4 1,53 14 1,34 Graus Liberdade
5 1,48 15 1,34 n° dados-1 3
6 1,44 16 1,34 Intervalo de confianga 0,80
7 1,42 17 1,33 Nivel de confian¢a-Erro 0,20
8 1,40 18 1,33 Distribuic&o t 1,64
9 1,39 10 1,33
10 1,37 20 1,32 t*S/Raiz(n-1) 127,2 €/m2|Valores
Limite superior 1232,3€/m2| 1.232,35€
\Valor mediano (euros / m2) de Avaliagio Media 1105,2 €/m2| 1105 €/m2
Bancaria de Habitac&o por Tipo de Construcédo -
Moradias - Maio de 2025 - Pévoa de Lanhoso Limite inferior 978,0 €/m2 978,05 €

1229,06/m2

Area / m2

1,00 m2




MINISTERIO DAS FINANGAS|  IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) Servico de Finangas

AUTORIDADE TRIBUTARIA E COMPROVATIVO DA DECLARAGAO PARA INSCRIGAO | 0426 - POVOA DE LANHOSO
ADUANEIRA OU ACTUALIZAGAO DE PREDIOS URBANOS NA MATRIZ
(Modelo 1)

Elementos da Declaragao

NIF: 506632920 Nome: MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO

Telefone: 253639700 E-Mail: fatima.goncalves@mun-planhoso.pt
Motivo: 1 - Prédio Novo

Subdiviséo: 1.2 - Divisdo/uniado de prédios (art.° 106, alinea e e f)

Data Recepgado: 2025-11-10 Artigo Provisorio: P3288 N° Registo: 8168512

Identificagao Matricial

Tipo: Rustico Freguesia: 030919 - POVOA DE LANHOSO (N. SENHORA DO AMPARO)
Artigo: 309

Elementos do Prédio

Freguesia: 030919 - POVOA DE LANHOSO (N. SENHORA DO AMPARO) SF: 0426 - POVOA DE LANHOSO

Av./Rua/Praga: CAMINHO DO RIO Andar: Lugar: VEIGUINHAS Cdd. Postal: 4830-564
Norte: ARMANDO MACEDO E CAMINHO DO RIO

Sul: MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO

Nascente: MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO

Poente: CAMINHO DO RIO

Anexo |

Prédio:

NIF: 506632920 Nome: MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO
Tipo Proprietario: 01 - Unico Proprietario

Domicilio Fiscal: 01 - Territério Nacional

Parte: 1/1 Bem Casal: N

Terreno para Construcao

Area Total do Terreno: 3.379,0000 m’ Area Bruta de Construgao: 200,0000 m’
Area de Implantac&o do Prédio: 200,0000 m’ Area Bruta Dependente: 0,0000 m’

|0utros Elementos |

Data de Passagem a Urbano: 2025-11-06 Data do Facto: 2025-11-06

|Documentos Anexos |

Alvara de Licenga de Construgao: 0 Planta(s) do(s) edificio(s): 0
Planta(s) de Localizagado / Croquis: 1 Anexo |: 0

Projecto ou Viabilidade Construtiva: 0
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Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia P6voa de Lanhoso (Nossa Senhora do

P6voa de Lanhoso Amparo)
2489/20251113
N\
reqisto predial
online

Certiddao Permanente

Cédigo de acesso: GP-3298-60020-030919-002489

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Pévoa de Lanhoso (Nossa Senhora do Amparo)
Caminho do Rio

AREA TOTAL: 3379 M2
AREA DESCOBERTA: 3379 M2

MATRIZ n°: 3288-P NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Parcela de terreno para construgdo. Norte - Armando Macedo e Caminho do Rio; Sul e Nascente -
Municipio da Pévoa de Lanhoso; Poente - Caminho do Rio.
Desanexado do n° 2198/Pdvoa de Lanhoso.

O(A) Oficial de Registos em Substituicdo
Maria Noémia Machado Ribeiro Pereira

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Vieira do Minho
AP. 2571 de 2024/08/16 11:50:11 UTC - Aquisicio
Registado no Sistema em: 2025/11/19 11:50:11 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO (S) ATIVO(S) :

** MUNICIPIO DA POVOA DE LANHOSO
NIF 506632920

Morada: Av. da Republica
Localidade: P&évoa de Lanhoso
SUJEITO (S) PASSIVO(S):

** ANA BARREIRO RODRIGUES

NIF 169357074

** JOAO CARVALHO DA SILVA
NIF 101046081

(Reprodugdo da inscrigdo do n° 2198/Pdvoa de Lanhoso) .
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia P6voa de Lanhoso (Nossa Senhora do
P6voa de Lanhoso Amparo)

2489/20251113

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Oficial de Registos em Substituicgdo
Maria Noémia Machado Ribeiro Pereira
Conservatdria do Registo Predial de Vieira do Minho
OFICIOSO
AP. 3174 de 2025/11/13 11:51:53 UTC - Onus de N3o Fraccionamento
Registado no Sistema em: 2025/11/19 11:51:53 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

PRAZO: 10 ANOS
COM INICIO EM: 2025/11/13

O(A) Oficial de Registos em Substituicgdo
Maria Noémia Machado Ribeiro Pereira

Certiddo permanente disponibilizada em 19-11-2025 e valida até 19-02-2026
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